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Ambiente de Negocio

Habitacao
C mercado residencial sentiu @ conjuntura aoversa de forma marcada, ainda que nao a

uma escala global. O Giobal House Price Index” divulgado pela Knight Frank, apresentou no
terceiro frimestre, pela primeira vez na sua hisioria, um crescimento médio global negativa (de -
6.3%). O mercado poriugués porfou-se ligeiramente pior do que a média, tendo ewvidenciado o
primeira crescimento negative igualmente no terceiro nmestre, mas com uma Intensidade
stpefior (-1.9%). Ndo ohstante esta desaceleracdo. se acordo com o Indice Confidencial
Imobiliano, a valorizagdo media do imobiliario residencial portugués fer-se-a fixado em 3,9% am
2008, acima dos 1.2% em registados em 2007, As propriedades resivenciais novas fer-se-d0
apraciado 5% durante o ano (1,5% em 2007], e as usadas apenas 3.1% 1% em 2007). No
enfantc, os dados da avahacdo bancaria & habitagdo dividigados pelo Institulo Nacional! de
Esfatistica apontam para um crescimeitto go preco do mefre quadrado ric Cantinente ndo so
inferior como negativo, e fixado em -6 2%, corespondente a um significative decréscima em

termos reals, alias o terceliro consecutivo (figura 7).
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Figural: crescimento dos preges da habitagdo e do nivel geral de pregos [fente: INE, andlise
Fundbox)

Na Area Metrcpolitana de Lishoa (‘AML"), o decréscimo dos valores de avaliacdo
bancania coincidiu exaclamenfe com ¢s ntmeros do Indice relativo ao Continents. A
desagregacan por produtos aponta para uma queds maior nos apartamentos (6.2% no
Continente 8 6 7% na AML) e menar nas moradias (4.0% no Continente & 4,9% na AML). Entre

0s apartamentos, os vaiores de avaliagdo das vanias tipologias mantiveram, ndo obstante a
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descida, uma forma em U, com os aparfamentos pequenos € oS grandes a serem meis
valorizados do que os de dimensao intermedia (figura 2],
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FiguraZ: valares de avaliacao bancana de apartameantos, quarto dmestre de 2008 (fonte: INE)
Hotéis

A aclividade hoteleira em  Portugal ressentiv-se, come ndc podia deixar do
abrandamenta da aciividade econémica em geral e do sector turistice em particular, Segundo o
Instituto Nacional de Estaiistica (INE"), o numero de dormidas catw, em 2008, 1.5% em para
39,2 mithdes, arrastande um decréscimo da laxa de crescimenio dos proveitos da hotelana,
ainda que ndo uma queda em valor absoluto (figura 3).
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Figurad: proveitos na actividade hotelsira, € e wxa de eresoimento, 2007 e 2008 fforte: INE)

Néo obstante o abrandameante de actividade abriram em 2008, sequndo a8 Cushman &
Wakefiald, 30 novas unidades hoteleiras, que sxpandiram a oferta em carce de 36.000 guarios,
Este dinamismo nao se comunicou &s transacgdes de investimento, figura com apenas sefe
acafréncias em 2008, sempre ssgundo a Cushman & \Wakefield
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Actividade da Sccizdade

em 2008 a actividade da sociedade tasecu-se no processo de aprovagdo do projecto a
desenvolver fuluramente no activo que actuaimente compreende o Holel Atlantico. no Monte
Estoril, através da aprovagdo de um Pedido de informagdo Prévia solicitado na Camara
Municipal de Cascais, o qual veio a ser aprovado em Novembro de 2008 e gue confiqurard num
empreendimenic composto por horel e apartamentos.

Durante 0 ano 2008 conciuiu-se também a aquisicdo de uma carteira de b apartamentos
no condominio “Fargue da Cidadele’, em Cascais, com o cbjectivo de efeciuar a sua revenda,
sando que & estratagia tem sido bem sucedioa, o gue se comprova pela venda efecluada ainda
em 2008 de 4 dos citados apartamentos, lendo ficado na carteira imobiliana da Onus apenas 2
aparameanias.

Existe lambém um cempromisso de compra pela Onus de um active imobiliario sitc em

Lisbea, para o qual esta firmado um contratc promessa de compra e venda.

E importante referir também a entrada para a estrulura societéria da Onus, durante o
anc 2008, de um novo sézio. v Fundo de Investimento Imobilarno Fechade Fundoer, que em
Junho adguiriu uma paricipagdc de 55%, tendo ja adquirde em 2003 uma nova pamicipacdn que
proparcionou que uma posicdo maiontaria de 74%. A entrada do Funde como sécio da Onus
vem evidenciar um factor refevante, ao proporcionar @ estruiura societaria a capacidade de
Injectar liquidez na Sociedade alravés de um aumenlo de capfial e prestages suplementares a
decorrer ainda no primeiro trimestre de 2009, gue serdo essenciais para a sustentabilidade e
viahilidade da Socienade durante um periodo consideravei de lempo alé que o projecto do “Hots!
Atiantico” esleja devidamente aprovado e a gerar receilas de vendas de apatamentos.

Na final do ano néc exstiam oividas peranie os sicios da socledsds.
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Perspectivas para 2009

Em 2009 o principal enfogue da Sociedade devera residir na concluséo dos trabalhos de
aprovagdo do projecto exislente para o seu investimento principal. o Hotel Atiantico, estando os
frabalhos de arguiteciura a cargo do Gabinete do Amuitecto Jedo Paciéncia,

Estando cienles da responsatilidade da Sociedade em fazer ganhar forma um projecio com a
reputagao e o estatuto gue se pretende para o Hotel Atlantico. toda & equipa da Onus continuara
a dedicar o meker do sau esforgo ac acompanhamento da aprovagéoe e desenvolvimento deste

profjecto que esperemaos gue se lome uma referéncia no mercado imobiliario nacional.

Proposta de aplicacde de resultados

Propde-se a seguinte aplicacdo para os resuffados liguidos do exercicio. no valor de
€151.057,11 (cento e cinguerita e um mil e cinguenta e sefe euros & anze cénlimos;.
»  Para resyitados transitados; €151.057.11 (cento e cinguenta e um mil e cinguenta e sete
EUrCS € onZe centimos).
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Lisboa, 1€ de Margo de 2009
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