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:: “Chegou o momento de reabilitar” ::

L

Reastruturar, Reabilitar, Regenerar. E asta
a politica dos trés R's que 05 responsaveis
pela Fundbox - Sociedade Gestora de
Fundos Imobiliarios prentendem implantar
no mercado imobilidrio nacional, para j&
em Lisboa, & no futuro em todo o territdrio.
Em entrevista & Pais Positivo, Jodo Paulo
Safara, chief operations officer da
Fundbox, sxplica que a actual saturacao
do sector serd aproveitada pela empresa
atraves da aposta no mercado de arrenda
rmentao.

Para maximizar & rentabilizar. Esta & a filoscfia da
Fundbox que, desde 1992, asta implantada no merca-
do imobilidrio nacienal, & & detida e controlada pela
actual estrutura accionista desde o inicio de 2003. A
independéncia, a originalidade a a criagdo de produtos
realmenta novos™ s&0 A5 SUSE principais caracteristi-
cas, defende Jodo Faulo Sefara.

Responzavel pela administracde em represantagio dos
participantes dos vanos fundos de investimanto gua tem
sobre gestio, a Fundbox encontra-se actualments en-
wolvida am dois grandes projectos: o “Lisboa Século X"
& o “Santa Casa 20047

Apresantado hd menos de duss semanas, o “Lisboa
Sacule XXI° tam por miss&o “rejuvenascar a capital, cri-
ando habitagdes de gqualidade & pregos acessiveis &
clagee madia”, explica o responsavel da sociedade
gastora, scrascentando gue “chegou o momento de
reabilitar, porque chegou-sa a um ponto onde & actual
saturagdo do mercado obrigs a que 38 comace & arren-
dar.

A ideia do “Lisboa Século XXI° pasea por recuparar 500
adificies do municipio, 80 longo dos oito anos da pro-
jecgio do fundo, o que corresponde a 10 mil fogos
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habitacionais. “Todas es=33 casas |3 axistam, apanas
vEo ser reabilitadas. N&o sa vai crisr conastrugdo nova
am Lisboa, mas sim permitir gua centenas de habita-
goes gue estdo completaments devolutas possam per-
mitir ter novas pessoas, novos aspagos, e tornar algu-
MEE ZONSE MalE SeEUras

Ate 2013 asta previsto atrairae perto de 15 mil novos
maoradoras, explorando assim um mercade com “gran-
des potencialidades”. Segundo loSo Paulo Safara, "um
dos publico-alve do arrendaments serdo os astudsntas
gua vém para Lisboa astudar ou trabalhar & gue preci-
sam tamparariamenta deuma habitagio. Depois temos
a3 familias que podem comprar ou arrandar um aparts-
manta”, refara.

Ja o Funde Imobiliane “Santa Casa 20047 & um fundo
conatituide por subacrigie particularonde a Fundbox &
a represantants legal compatinde-lhe adguirir, arrendar,
transaccionar @ walorizar bens imdveis, seleccionadoes
a partir do Patrimdnic da Santa Casa da Misericordia
de Lisbos. Também neste ceso & sociedade gestora
mantém & sua filosofia, @m consondncia com a3 ne-
cassidades do mercado, isto 8, “maximizar e rentakilizar
& n&o reabilitar para vandar”, confirma.



Novas lals ajudaréns a organizar o sector

Mum momento am gua B8 novas regulameantagdes para
o sector imobiliarno tém ganho relevo nas discussbes
politicas, JoAo Paule Safara mostra-se esperangade quea
astas wanham colocar um pouco mais de ordam a0 sec-
tor imobiligrio.

Messa parspectiva, & lei da arrendamanto vam colmatar
uma lacuna do pais gue ao longo da dltima década a
generalidade da populagEo optou por adguinr casa, re-
correndo &o crédito bancario, quando poderia iniciar
pele marcado de arrendamento.

Por outro lado, “esta nova regulamentagdoc &
urgantissima porgua ndo se justifica gua um cidad3o
gua arrendou Uma c&sa & uma determinads passos ou
familia, tanha dificuldades am racuperar oimavel, guan-
do o8 inguilinos deiram da pagar devido a um gualguear
mativo. O arrendatario nde consegue recuparar 3 casa
para naoc gastar valores alevados em advogados a tri-
bunais, & & situagio val-se Brrestande”, refare.

COutra das criticas do responsavel da FundBox prande-
58 com a existdncia de pseudo-empresas na srea da
construgdo, "gue nio tdm gualguer compsaténcia a ni-
wel da capacidade aconomica & financeira, nomasada-
mante de capitais proprics, a fazer obras de grande
porta. Algumas dalzs nem segquer um ampragado tAm”,
argumants.

A nova lei dos alvaras podaera sim solucionar a questio
ds concorréncia desleal dentro do mercade imobilia-
rio, pois 26 com “uma suparvisSo forte, adequads &
penalizants para guam nac cumpre se pode impedir que
08 cumprideres saiam prajudicados”.

Futuro passa pela expanséo para o resto do pais

Em jeite da balango, Jodo Paule Safara afirma que a
Fundbox teve, am 2004, um ano de sucasso, com o
langamanto do “Santa Casa 20047, Quanto a projectos
a curto-médio prazo, 8 Fundbox aposta na continuida-
de da reabilitagio da zona de Lisboa &, nos promimos
anos, “gostariamos de nos estender 8 outras cidades”.

Idaizs no sentido de stingir essa meta ja existam, es-
tando sgora & espara de algumss parcariss @ contac-
toa. “5&30 acgdes na linha da fundo “Lisboa Século XX,
qua & devam rapetir por tedo o pais, pois tanto o Por-
to, Coimbra ou Algarve, precisam de reestruturar, rea-
bilitar, raganerar a sua oferta imobiliaria”, finaliza. #
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Vai realizar-se, de 14 a 17 de Abril
de 2005, na EXPONCR - Felra
Internacicnal do Porto, a primeira
edigio do IMOBITUR PORTO 2005
- Saldo Ibérico do Mercado Imobill-
ario & Turismo Residencial.

Organizado pala ampresa espanhala
PROMEYI - Promociones y Eventos
Infroblliarios am colabaracdo cam a
EXPONOR - Faira Intermacional do Porto,
o IMOBITUR PORTS 2005 pretende ser-
virde instrumanta de promogio & imagam
para as ampresas & organlsmos gue nala
participam.

No decarrer do Saldo Ibérlen, val reallzar-
&8 um Simpdsio, com confaréncias a car-
go de impartantes téenlcos Internacio-
nals, onde vlo sar abordados tamas qus,
actualmeanta, inquietam o sactor. Sa pre-
tendar sabar mals sobre asta iniclativa
consulta o weabsite

kit A Imabitur axpanor. pt

Abril 2005 | Revista Pais Positivo nr 4 | 33



