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 O capital colocado à subscrição na 1ª fase foi de €7.125.000,00, tendo a parcela não colocada, de 

€1.717.300,00, transitado para as fases seguintes. 
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 Definido como a razão entre EBITDA e fundos próprios. 



�
&��(��$�	!#	�(,���9��	!#	�#��,$�!��	
�
�(?�)��� �� ��������� �(
� ����� (�
�� ��� 
���
������ 
.-������ ��� �+�
 . ���� ���
��
�
����;9@>�<98�7=�D��$��������-��
��������������
����� �������������������
��
������
������������ P������E:�

� ��
�� 
���
��� 
���
:� 8CO� ��� 
���
����� ��� �+�
 . ���� ��� ��
�
� ���
;9@�><9�8@� D������ �� -���
����
� ���� ������ �� ��������� �� ����� ��
��� ��
 ���
$�� P������EM�

� ��
��(�
�� �(���������
���
�����:�79�>O����
���
���������+�
 . �������
��
�
����;=8�CCC�CC�D���������������
���
��EM�

� ��
�� 
���
��� 
��
�:� C�=O� ��� 
���
����� ��� �+�
 . ���� ��� ��
�
� ���
;8�=BF�9@� D��
� ���� ������ ��  ��-���������������
����� ������ ��-���
��
 P������EM�

� ��
�� ����������:� ;C�9C� (�
� � �����  �

��(��������� �� 9<�>O� ���

��(� �������
�
�������
�����B<�BO����
���
���������+�
 . ���������
�
�
���;8@C�CCC�CC�D �������-��
�������
���
��E��

�
&��(��$�	!#	�(,���9��	!#	�#�#�0��	
1������������������
���
���(�
������	�
�$��������������������(�
����������
 �������.���� �� �� (
�(����� ��(
�� ��� (��������� ��� ����������� (�
� �(
� �����
����
���
���������9C88�� ��%�
��
�N��(
������
�
���������������
���
���������
9C8C�� (
�(?�)��� �� ���
�$����� ��� �
������ 
���
��� (�
�� ����	�
�$����� ���
��������������������������;>C�CCC�CC�D����������
���
���� �

��(����������
;C�8C�(�
�� ���E���������
�����������������������
���(���
�
�
��������������
�+�
 . ��� ��� 9C88� ��� ��
�
� ��� ;C�7C� (�
� � ����� ��P��� �� ��� ���
����� ����
�  ��������� ��� �+�
 . ��� ����
��
�� ��  ��(
����� �� (
�(5����� -��� (
������� N�
 ���������������
���
���(�
������	�
�$��������������������
�
�
����!#��'# $��	
4������
!�������������
���������'���(
������
�����������
��� ��������

� [������
������������(�
�������(�
�� �
�	�
�����(
������M�
� ��� ���!�
� &�����
� 4%� ��
� ��� �������� (�
�� ��
����� �� (
�����

� ��(��!��������������5 ������ ����M�
� ����,�� ��� ��(�����
���� ���� ������� �������� (�
��  ��%������  ��� -���

!��
������� ��������
�
������ �� 
��������������������5
������� ��������%���?����������!�
���
�
�����.������$������������!�����.�����
����
�� ���������
�1��+��
�����
3���
�$��� �

�������
����� �
�	�
�����-���(
����
���N��� ��������4�
�����
!�������������
��������(�
�� �
�
���������
��(� ���������	
���-������
���!�
����  �������������
��������	�
��������� ������
�(�
���+�
 �
�%���?���
���-���
�6����9C89)9C8B�������
������
������
����
����(
�$�
�-���%��� ����
�
 ������(
�����?������(
�%�������������� �(�$����������!�
��
���$������
������!��6���������������������(� ��
��(�
����(.
���������
����� ���-���
� �����������
������
�%�������	������
�����
����P� ������������������������
���
���
�%�����6�&�������-������������������
��
����� ������������� ��� �����
��%������-�������
����-��
�(
���������������-���
�������'�
.�� �����(�����



��� �������
����%���?����4���������
��5
����
�	�
!���������
�����(�
��
������������������
�����	���(
����P� �������
���$������������!��(
����N�
����P� ����������
������ �(� �����������
����%���?���-���� ������
�����(��!�
����(
������������ ���������� �(���
����
�� ��*�����(���
�������
���
������ ��������	
���P� �������� �����������������
� ������������
�������
��������!�
����  �����������(�
�%�
����������(���P� ���-�����
(
����P� ������������������������
���
�-��
�������� ��������������%���?����
��-����������
!�������������
���������������������+�
����
������
�����
(���
� �������
��� ����
� ������
���
���$������������!���



�
���  �����?���(�
�� �
�
����������
���� ���-����� � ��������� ����������
����
'����%� ��� ���� ������� ��(� ��
� ��� -���
�� ��� (�����
� ��� �� �������� -���
���	����(���
�������%� �
�������%�$�
����%������-������
�������(���
�������
�������	�
����%�$�
��
�
�
�
���	����C=������
������9C89�
�
�
��
�������
!�������������
������ ��%�
�����
�	�
��������9F������
!�����9CC=�
�
�
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\�
&��������
����
�
���������'����
(�
!����
D#� ���
������������
���������������������*+� �����E�
�
�
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\�
��������
��,���������%�
���
D#���
�������������*+� �����E�
�
�
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\�
���-���������
���
������
����������
�

���
D#���
�������������*+� �����E�
�



Fund Box - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliário, SA

(Valores em Euros)

2011

Valor antes de 

provisões, 

imparidade e 

amortizações

Provisões, 

imparidade e 

amortizações

Valor líquido 2010

1 2 3 = 1 - 2

Activo
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 626 626 524
Disponibilidades em outras instituições de crédito 30.581 30.581 68.010
Activos financeiros detidos para negociação -                    0
Outros activos financeiros ao justo valor através de resultados -                    0
Activos financeiros disponíveis para venda -                    0
Aplicações em instituições de crédito 25.000 25.000 260.000
Crédito a clientes 389.473 389.473 257.474
Investimentos detidos até à maturidade -                    0
Activos com acordo de recompra -                    0
Derivados de cobertura -                    0
Activos não correntes detidos para venda -                    0
Propriedades de investimento -                    0
Outros activos tangíveis 1.074.299 443.038 631.261 638.576
Activos intangíveis 117.721 94.329 23.392 28.285
Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos -                    0
Activos por impostos correntes 46.021 46.021 90.729
Activos por impostos diferidos -                    -                    
Outros activos 519.289 519.289 587.275

Total de Activo 2.203.010 537.367 1.665.643 1.930.873

2011 2010

Passivo
Recursos de bancos centrais
Passivos financeiros detidos para negociação
Outros passivos financeiros ao justo valor através de resultados
Recursos de outras instituições de crédito
Recursos de clientes e outros empréstimos
Responsabilidades representadas por títulos
Passivos financeiros associados a activos transferidos
Derivados de cobertura
Passivos não correntes detidos para venda
Provisões 384.473 252.474
Passivos por impostos correntes 111.620 101.509
Passivos por impostos diferidos
Instrumentos representativos de capital
Outros passivos subordinados
Outros passivos 202.119 253.932

Total de Passivo 698.213 607.915

Capital
Capital 525.000 525.000
Prémios de emissão
Outros instrumentos de capital
Reservas de reavaliação
Reservas por Impostos Diferidos
Outras reservas e resultados transitados 497.281 457.886
Acções próprias (302.473) (27.934)
Resultado do exercício 247.621 368.006
Dividendos antecipados

Total de Capital 967.430 1.322.959

Total de Passivo e Capital 1.665.643 1.930.873

BALANÇO

O TÉCNICO OFICIAL DE CONTAS                                                A COMISSÃO EXECUTIVA
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Fund Box - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliário, SA

 (Valores em Euros)

RUBRICAS

�����������	
������

���

Juros, comissões e outros proveitos recebidos 1.852.738 €

Juros, comissões e outros custos pagos -652 €

Pagamentos a fornecedores e colaboradores -1.111.935 €

Outros pagamentos e recebimentos -29.512 €

Pagamento de impostos -408.302 €

FLUXOS DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS (1) = 302.336 €

�����������	��	�
�������
�


Variações em aplicações sobre outras instituições de crédito

Aquisições de Imobilizado -92.530 €

Dividendos -201.046 €

Alienações de imobilizado

FLUXOS DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO (2) = -293.575 €

�����������	��	��
�
�����
�


Accções Próprias -281.089 €

FLUXOS DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO (3) = -281.089 €

Variação de caixa e seus equivalentes  (4) = (1)+(2)+(3) + -272.328 €

Efeito das diferenças de câmbio + 1 €

Caixa e seus equivalentes no início do período 328.535 €

Caixa e seus equivalentes no fim do período 56.207 €

DEMONSTRAÇÃO DE FLUXOS DE CAIXA

Método directo
2011

O TÉCNICO OFICIAL DE CONTAS                                                     A COMISSÃO EXECUTIVA



  

 

 
 

Fund Box – Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliário, S.A. 
 

Demonstrações Financeiras 
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Fund Box – Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliário, S.A. 
 
 

Notas às Demonstrações Financeiras  
31 de Dezembro de 2011 

 
Valores Expressos em Euros (€) 

 
 
POLÍTICAS CONTABILÍSTICAS 

NOTA 1)  –  BASES DE APRESENTAÇÃO 

 
A Fund Box – Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliário, S.A.., 
doravante designada por “Fund Box – S.G.F.I.I.” tem por objecto a administração, 
gestão e representação de fundos imobiliários, tem a sua sede na Rua Tomás Ribeiro 
n.º 111 – 1050-228 Lisboa, o n.º de identificação de pessoa colectiva 502 810 696, 
detém o capital social de quinhentos e vinte cinco mil euros e encontra-se matriculada 
na Conservatória do Registo Comercial de Lisboa, sob o n.º 502 810 696. 
 
As demonstrações financeiras foram preparadas com base em registos contabilísticos 
expressos em Euros e em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas 
(NCA), conforme estabelecido pelo Aviso do Banco de Portugal n.º 1/2005, de 21 de 
Fevereiro e pela Instrução nº 9/2005, de 11 de Março. As NCA correspondem às 
Normas Internacionais de Relato Financeiro ou International Financial Reporting 
Standards (IFRS) adoptadas pela União Europeia, com excepção das matérias 
definidas nos nºs 2º e 3º do Aviso do Banco de Portugal nº 1/2005 e nº 2 do Aviso nº 
4/2005: 

 
 a) Valorimetria e provisionamento do crédito concedido, relativamente ao qual se 
manterá o regime anterior (Plano de Contas para o Sector Bancário); 
 b) Benefícios aos empregados, através do estabelecimento de um período para 
diferimento do impacto contabilístico decorrente da transição para os critérios da IAS 
19; 
 c) Restrição de aplicação de algumas opções previstas nos IFRS. 

 
As demonstrações financeiras estão expressas em euros. Estas foram preparadas de 
acordo com o princípio do custo histórico. Activos não correntes detidos para venda são 
registados ao menor do seu valor contabilístico ou justo valor deduzido dos respectivos 
custos de venda. 
 
A preparação de demonstrações financeiras de acordo com as NCA requer o uso de 
estimativas e pressupostos contabilísticos. As NCA exigem que o Conselho de 
Administração esteja atento a possíveis impactos na contabilização derivados da 
aplicação das NCA.  
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NOTA 2)  –  PRINCIPAIS POLÍTICAS CONTABILÍSTICAS 

 
As principais políticas contabilísticas reconhecidas nas demonstrações financeiras da 
sociedade são as seguintes: 

• Especialização de exercícios – A Sociedade cobra trimestralmente aos fundos 
geridos uma comissão de gestão, correspondente a uma taxa fixa sobre o valor 
líquido global de cada fundo, ou sobre o valor bruto global do fundo, dependendo 
do fundo em questão, sendo estas comissões contabilizadas como proveitos no 
mês a que dizem respeito, independentemente do momento do seu pagamento 
ou recebimento. 
A sociedade utiliza o princípio contabilístico da especialização de exercícios na 
grande maioria das rubricas de custos e de proveitos. 

• Activos Tangíveis e Intangíveis – Os activos Tangíveis e Intangíveis estão 
contabilizados pelos valores que resultaram da sua aquisição. Como tal 
encontram-se valorizados ao custo de aquisição deduzido das respectivas 
amortizações acumuladas. 
As amortizações são calculadas pelo método das quotas constantes, utilizando-
se as taxas genéricas conforme previsto no Decreto Regulamentar nº 25/2009.   
As despesas de reparação e manutenção corrente do activo tangível sem grande 
relevo são consideradas como custos do ano em que ocorrem.  
Os programas de computadores interligados ao Fund Manager são amortizados 
pelo período máximo de vida útil. 

 
NOTA 3) – DISPONIBILIDADES EM INSTITUIÇÕES DE CRÉDITO   

      

 31 Dezembro de 2011 31 Dezembro de 2010 

Disponibilidades em outras Instituições de Crédito   

Depósitos à Ordem 30,581 68,010 

Depósitos a Prazo 25,000 260,000 

  55,581 328,010 

 
 
 

NOTA 4) – ACTIVOS INTANGÍVEIS �� ��

 � � �

  31 Dezembro de 2010 Aumentos 31 Dezembro de 2011 

Activo    

     Programas Informáticos 110,468 3,927 114,395 

     Marcas 3,326  3,326 

     Total 113,794 3,927 117,721 

    

Amortizações    

Programas Informáticos 83,062 8,185 91,247 

Marcas 2,447 635 3,082 

Total 85,509 8,820 94,329 

    

Saldo Líquido 28,285  23,392 
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NOTA 5) – ACTIVOS TANGÍVEIS �� �� ��

          

 31 Dezembro 
de 2010 Aumentos Reduções 31 Dezembro 

de 2011 

Activo     

     Imóveis 452,695   452,695 

     Mobiliário e Material 124,528 2,088  126,616 

     Máquinas e Ferramentas 41,758 6,376  48,134 

     Equipamento Informático 46,817 4,925  51,742 

     Instalações Interiores 10,434 4,390  14,824 

     Material de Transporte 278,100 74,724  352,824 

     Equipamento de Segurança 3,339   3,339 

     Outros activos Tangíveis 24,125     24,125 

     Total 981,796 92,503  1,074,299 

     

Amortizações     

     Imóveis 6,986 6,985  13,971 

     Mobiliário e Material 77,352 9,354  86,706 

     Máquinas e Ferramentas 27,166 4,103  31,269 

     Equipamento Informático 43,021 3,899  46,920 

     Instalações Interiores 5,720 1,433  7,153 

     Material de Transporte 179,636 74,044  253,680 

     Equipamento de Segurança 3,339   3,339 

    Total 343,220 99,818  443,038 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
O saldo apresentado referente a Comissões de Gestão é regularizado trimestralmente, 
conforme descrito no regulamento de gestão dos fundos geridos pela Fund Box, sendo o 
respectivo pagamento efectuado no mês seguinte ao fim de cada trimestre. 
 

             Saldo Líquido                  638,576  631,261 

NOTA 6) – OUTROS ACTIVOS   

      

 31 Dezembro de 2011 31 Dezembro de 2010 

Rendimentos a Receber    

Comissões de Gestão 450,918 465,926 

Consultoria 11,644 28,296 

Devedores Diversos 11,066 9,655 

Despesas c/ Encargo Diferido 45,661 83,399 

  519,289 587,275 
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NOTA 8) – PASSIVOS   
      

 31 Dezembro de 2011 31 Dezembro de 2010 

Credores   
       Estado 51,202 30,550 
       Outros Credores 30,521 62,966 
Encargos a Pagar 112,104 160,416 
Outras Receitas c/Rend.Diferido  8,293   

  202,119 253,932 

 
O valor em dívida ao Estado está relacionado com impostos e contribuições para a 
Segurança Social a pagar. Relativamente à divida a Outros Credores esta diz respeito aos 
montantes a serem pagos aos Fornecedores de Fornecimentos e Serviços Externos. 
Quanto aos Encargos a Pagar, estes referem-se a encargos com subsídios de férias e 
mês de férias do exercício corrente, mas a pagar no ano seguinte, tal como outros 
encargos administrativos relativos ao ano presente mas a liquidar no ano 2011. 
As Receitas com Rendimento Diferido referem-se a rendimentos a obter decorrentes de 
estágios profissionais e rendimentos de imputação de encargos a colaboradores da 
sociedade. 
 
NOTA 9)  –  CAPITAL SUBSCRITO E RESERVAS 

 
Em 31 de Dezembro de 2011, o capital da Fund Box é detido pelas seguintes entidades: 
 

 
Número de 

Acções   Valor Nominal   Percentagem 
      

Alpalantri - SGPS, Lda �������� � �������� � 	�
����
Famigeste - SGPS, SA �����
�� � �������� � ��
����
Santo Amaro - SGPS, SA ����	��� � �����
� � ��
����
Banco Efisa, SA 
����
� � ������� � �
����
Rui Manuel Meireles dos Anjos Alpalhão ������� � 	������ � 

����
Santa Casa da Misericórdia de Lisboa 		����� � ���	��� � �
����
Isabel Maria Marques Ucha �����
� � ������ � �
����
Joaquim Meirelles ������ � ������ � �
����
João Paulo Safara ������ � ������ � �
����
Ulissul - Sociedade Imobiliária, Lda ���� � ���� � �
�	��
Acções Próprias �
����� � ������� � �
����

         
  700.000   525.000   100% 

 
 

NOTA 7) – CUSTOS DIFERIDOS ��

      

 31 Dezembro de 2011 31 Dezembro de 2010 

Custos Diferidos   

     Seguros 15,038 15,100 
     Rendas 4,112 4,112 
     Outros 26,511 64,187 

  45,661 83,399 
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Conforme deliberado em Assembleia Geral, ocorrida em 4 de Julho de 2011, a Fundbox 
ficou autorizada a reforçar até ao limite de 10% o número de acções próprias a deter e a 
afectar ao Plano de Subscrição de Acções, o que decorreu ao longo de 2011, tendo 
atingido o limite de 10% no início de 2012. 

                

 

Total da 
Situação 
Líquida 

  Capital   
Reservas e 
Resultados 
Transitados 

 Acções 
Próprias  

Resultado 
Líquido do 
Exercício 

          
Saldo em 31 de Dezembro de 2010 1.322.959  525.000  457.886  -27.934  368.006 
Transferência para Resultados 
Transitados -368.006        -368.006 
Transferência para Reservas 39.395    39.395     
Reservas por Impostos Diferidos 0         
Aquisição de Acções Próprias -281.089      -281.089   
Alienação de Acções Próprias 6.550      6.550   
Resultado Líquido do Exercício 247.621        247.621 

          
Saldo em 31 de Dezembro de 
2011 967.430  525.000  497.281  -302.473  247.621 

          
Do montante de 368,006 euros do Resultado Líquido do Exercício de 2010, o montante de 
210,000 euros foi distribuído pelos accionistas, tendo o restante, conforme acima 
demonstrado, sido afecto a Reservas Legais o montante de 36,800 euros, a Reservas 
Livres o montante de 1,206 euros e 120,000 euros pela participação nos resultados dos 
colaboradores. Dos dividendos distribuídos, montante de 1,389 euros foi incorporado em 
Reserva Especial de Estabilização de Dividendos, correspondente aos dividendos afectos 
às acções próprias detidas pela sociedade. 
 
NOTA 10)  –  RESULTADOS DE SERVIÇOS E COMISSÕES  

 
Os rendimentos e encargos de serviços e comissões apresentam-se da seguinte forma: 
   

 31 Dezembro 2011   31 Dezembro 2010 

Rendimentos de Serviços e Comissões    
Comissões de Gestão 1,770,852  1,775,645 
Outras Comissões    
Consultoria Imobiliária 184,430  154,246 

 1,955,282  1,929,891 

    
Encargos com Serviços e Comissões    

Por Serviços Bancários 775  815 

 775  815 

    

Saldo Líquido 1,954,507  1,928,636 
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NOTA 11)  –  GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS 

 
O valor desta rubrica é composto por: 

        
 31 Dezembro 2011   31 Dezembro 2010 

    
Combustíveis 9.869  8.306 
Rendas e Alugueres 68.199  70.569 
Comunicações 16.718  16.664 
Deslocações, Estadas e Representação 69.665  74.249 
Publicidade e Edição de Publicações 39.526  48.437 
Conservação e Reparação 39.758  50.834 
Serviços Especializados 278.231  191.964 
Outros Custos 38.757  37.793 

 560.723  498.816 

        

 
NOTA 12)  –  IMPOSTOS 

 
A Fund Box está sujeita a tributação em sede de Imposto sobre o Rendimento das 
Pessoas Colectivas (IRC) à taxa de 12,5% para matéria colectável até 12,500 euros e 
25% para os restantes matéria colectável, tal como a correspondente derrama. 
Os dados referentes aos exercícios de 2009 e 2008 são os que se seguem: 
 
 
 

  31 Dezembro 2011 31 Dezembro 2010 
    
Impostos correntes sobre lucros     
     Do exercício corrente  111,620 101,509 
     Correcções referentes a exercícios anteriores -35,298 -49,079 
      
Total de impostos sobre lucros  76,322 52,430 
    
Resultado antes de impostos  323,943 420,436 
    
Carga Fiscal  23,56% 12,47% 
        

 
As correcções referentes a exercícios anteriores registadas em 2011 e 2010 dizem 
respeito a excesso na estimativa para impostos sobre lucros referentes aos exercícios de 
2010 e 2009, respectivamente. 
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NOTA 13)  –  GASTOS COM PESSOAL  

 
Os custos com o pessoal nos exercícios findos em 31 de Dezembro de 2011 e 2010 
repartem-se da seguinte forma:  
 

        
 31 Dezembro 2011   31 Dezembro 2010 

    
Remunerações    
     Órgãos Sociais 403,414  376,656 
     Empregados 309,758  296,258 
Encargos sociais    
     Órgãos Sociais 38,024  38,401 
     Empregados 61,793  57,169 
Seguros 21,442  20,624 
Outros   4,123  5,595 

 838,554  794,703 

        

 
Durante o ano de 2011, a Fund Box teve ao seu serviço 6 quadros de direcção e 15 
colaboradores. Relativamente ao exercício de 2010, existiam 5 quadros de direcção e 12 
colaboradores ao serviço da Fund Box. 
 
NOTA 14)  –  OUTROS RESULTADOS 

 
        
 31 Dezembro 2011   31 Dezembro 2010 

Proveitos    
Juros e Rendimentos Similares 7,421  3,169 
Ganhos em Operações Financeiras 3  4 
Ganhos em Activos Não Financeiros   16,000 
Outros Rendimentos Operacionais 6,906  8,062 
    

 14,330  27,235 

    
Custos     

Amortizações do Exercício 108,638  115,553 
Outros Impostos 2,365  7,192 
Perdas em Operações Financeiras 2  3 
Resultados Extraordinários    
Juros e Encargos Similares 2,477  120 
Outros Encargos Operacionais 135  10,013 
    

 113,617  132,891 

    

Saldo Líquido -99,287  -105,656 

 
 
O saldo dos Juros e Rendimentos Similares dizem respeito a juros obtidos em aplicações 
financeiras, particularmente depósitos a prazo. 
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NOTA 15)  –  PROVISÕES   

 
Durante o ano de 2011 foram constituídas provisões no montante de 132.000 euros, 
referentes a Fundos de Investimento Imobiliário que, por dificuldades de tesouraria, não 
liquidaram as respectivas comissões de gestão nos períodos e existiam dúvidas quanto 
ao seu pagamento. 
Em baixo indicam-se as provisões existentes actualmente: 
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Durante o ano de 2011 não foram anuladas quaisquer provisões.  
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NOTA 16)  –  ENTIDADES RELACIONADAS   

 
Referente aos anos 2011 e 2010 devem-se referir a existência dos seguintes saldos e 
transacções com entidades relacionadas: 
 

 31 Dezembro 2011 31 Dezembro 2010 
    
 Rui Alpalhão U-Shape   

Saldos de Balanço    
Devedores diversos 1.691   
    
Saldos da Demonstração de Resultados    
Consultoria  1.375 5.000  
    
    
 Acções Próprias   Acções Próprias 

Membros do Conselho de Administração    
João Paulo Batista Safara 3.275  3.275 
Joaquim Miguel Calado Cortes de Meirelles  3.275  3.275 
Famigeste - SGPS, SA -281.089   

 
 
A sociedade U-Shape – Actividades Imobiliárias, Unipessoal, Lda. é 100% detida pela 
Alpalantri – SGPS, Lda. 
 
NOTA 17)  –  RISCOS FINANCEIROS   

 
Da análise dos diferentes riscos financeiros possíveis, a empresa detectou estar pouco 
exposta a qualquer deles, conforme se descreve seguidamente: 
 
Justo valor – tendo em consideração a natureza dos activos e passivos, é considerado 
razoável que o justo valor dos mesmos não difere do valor contabilístico dos mesmos. 
 
Risco cambial – exceptuando um montante residual de disponibilidades em caixa 
expresso em Libras Estrelinas, todos os activos e passivos da FundBox – SGFII, SA estão 
expressos em Euros. Deste modo, a sociedade considera não estar exposta ao risco 
cambial. 
 
Risco de liquidez e de taxa de juro – as aplicações financeiras efectuadas pela FundBox – 
SFFII, SA são de curto prazo e de risco reduzido ou nulo, sendo as taxas de juro definidas 
no momento inicial da aplicação financeira. Deste modo, a sociedade entende não estar 
exposta ao risco de liquidez e de taxa de juro. 
 
Risco de crédito – todas as operações efectuadas pela FundBox – SGFII, SA são 
efectuadas com recurso a capitais próprios e nunca com recurso a capitais alheios, pelo 
que o risco de crédito é nulo face a capitais alheios. É no entanto importante de referir que 
existe o risco de crédito, apesar de grau moderado, nas cobranças das comissões de 
gestão e prestações de serviços efectuadas a terceiros, pelas dificuldades de liquidez que 
se verificam em alguns Fundos de Investimento geridos pela sociedade, e pela dificuldade 
de cobrança a alguns clientes referentes a prestações de serviços já efectuadas. 
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NOTA 18)  –  GESTÃO DE CAPITAL  

 
A FundBox – SGFII, SA encontra-se sujeita à supervisão pelo Banco de Portugal. 
No final do exercício a sociedade apresenta Fundos Próprios no montante de 696.417 
euros, que geram uma capacidade de gestão de Fundos até ao limite de 396 milhões de 
euros. 
Actualmente os fundos sob gestão totalizam um capital de 257 milhões de euros, pelo que 
existe uma considerável margem para a actividade da sociedade crescer sem 
necessidade de capitais adicionais. 
 
NOTA 19)  –  VALORES ADMINISTRADOS  

Os valores administrados pela sociedade através dos Fundos de Investimento Imobiliário 
sob gestão são os seguintes: 
 

Fundo Santa Casa 2004   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 68.648.433 
Passivo 15.567.258 
Capital do Fundo 53.081.175 
Resultado -2.366.226 

  

UP's em Circulação 10.000.000 

  
  

Fundo Portuguese Prime Property 
Box   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 42.764.358 
Passivo 1.742.158 
Capital do Fundo 41.022.200 
Resultado 1.014.278 

  

UP's em Circulação 7.174.101 

  
  
Fundo Fundor   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 45.767.834 
Passivo 34.853.941 
Capital do Fundo 10.913.893 
Resultado -18.505.663 

  

UP's em Circulação 10.000 
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Fundo Lisbox   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 25.980.734 
Passivo 13.002.029 
Capital do Fundo 12.978.705 
Resultado 1.040.811 

  

UP's em Circulação 13.800 

  
  
Fundo Portugal Retail Europark Fund   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 52.348.200 
Passivo 1.836.020 
Capital do Fundo 50.512.180 
Resultado -2.972.251 

  

UP's em Circulação 13.133.591 

  
  
Fundo Viriatus   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 25.139.585 
Passivo 1.539.740 
Capital do Fundo 23.599.845 
Resultado -3.221.538 

  

UP's em Circulação 9.260.122 

  
  
Fundo Galleon   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 16.121.050 
Passivo 4.995.177 
Capital do Fundo 11.125.873 
Resultado -482.559 

  

UP's em Circulação 1.142.840 

  
  
Fundo Sertorius   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 129.990.677 
Passivo 97.601.675 
Capital do Fundo 32.389.002 
Resultado -35.253 

  

UP's em Circulação 8.064.527 
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Fundo Lusitânia   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 4.953.021 
Passivo 270.824 
Capital do Fundo 4.682.197 
Resultado -84.570 

  

UP's em Circulação 500.000 

  
  
Fundo Imogénesis   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 9.478.990 
Passivo 8.488.161 
Capital do Fundo 990.829 
Resultado -2.038.711 

  

UP's em Circulação 500.000 

  
  
Fundo Ulysses   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 19.947.736 
Passivo 14.099.313 
Capital do Fundo 5.848.423 
Resultado -268.509 

  

UP's em Circulação 500.000 

  
  
Fundo Coimbra Viva   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 5.332.579 
Passivo 23.546 
Capital do Fundo 5.309.033 
Resultado -98.037 

  

UP's em Circulação 540.707 

  
  
Fundo FOUR Fund   
 31 Dezembro 2011 

  
Activo Líquido 17.197.981 
Passivo 12.530.605 
Capital do Fundo 4.667.376 
Resultado -332.624 

  

UP's em Circulação 500.000 



� � � � � � � � � 	 � 
 � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � 	 � � 	 � � � 
 � � � � 	 � � � � � � �

 

 

�
� � � 	 � � � � � � � � � � � � 	 � 	 � � � � � � � � � � 	 � � � � � 	 � � � 	 � � � � � � � � � 
 � � � � �

� 
 � � � � � � � � � � � � � � � � �
� � 	 � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � �  � � � � � � � ! � " � � # � � � � � � �

� � $ � � � � � � � � � � � � " ! � ! � � � � % � � � � � � � � � � � � � � � � ! � � # � � & ' & � � � �

14

NOTA 20)  –  PROVEITOS POR MERCADOS GEOGRÁFICOS E L INHAS DE NEGÓCIO 

 
Todos os proveitos registados pela sociedade tiveram origem no mercado nacional. 
 

NOTA 21)  –  OUTRAS DIVULGAÇÕES 

 
No exercício de 2011 a Comissão de Mercado de Valores Mobiliários (CMVM) instaurou um 
processo de contra-ordenação à Fundbox, no âmbito do exercício da actividade de gestão de 
fundos imobiliários.  
Face ao exposto pela CMVM e tendo em consideração a total discordância pela argumentação 
apresentada, a Fundbox exerceu, por escrito, o seu direito de audição prévia, aguardando, neste 
momento, a prossecução normal do processo com a produção de prova que foi por si solicitada.  
Não existe, neste momento, expectativas de data quanto à obtenção de uma decisão neste 
processo de contra-ordenação. 
Os montantes dos valores das coimas aplicadas em processos de contra-ordenação, estão 
estabelecidos no artigo nº 388 do Código dos Valores Mobiliários. As coimas aplicadas podem ser 
impugnadas judicialmente, tendo a CMVM ou as sociedades arguidas, a possibilidade de recorrer 
da sentença da Primeira Instância para o Tribunal da Relação. 
 
Através da informação pública que a CMVM está obrigada a revelar no seu site no que toca a 
ilícitos graves e muito graves (à data da escrita do presente documento), infere-se que no ano 
2011, o valor médio da sanção aplicada através de coima foi de 40.000 Euros.   
 
 
 
 
 

Técnico Oficial de Contas    Comissão Executiva 












