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Santa Casa 2004
Gross Asset Value a 31.12.15: €25,6 milhdes (em liquidagdo)
Banco depositario: Caixa Geral de Depdsitos

Portuguese Prime Property Box
Gross Asset Value a 31.12.15: €15,2 milhdes
Banco depositario: Banco Invest

Fundor
Gross Asset Value a 31.12.15: €3,4 milhdes (em liquidagdo)
Banco depositario: Banco Invest

Portugal Retail Europark Fund
Gross Asset Value a 31.12.15: €17,7 milhées (em liquidagdo)
Banco depositario: Banco Invest

Viriatus
Gross Asset Value a 31.12.15: €5,7 milhdes (em liquidacao)
Banco depositario: Banco Invest

Galleon Capital Partners
Gross Asset Value a 31.12.15: €6,4 milhdes
Banco depositario: Banco Invest

Sertorius
Gross Asset Value a 31.12.15: €53,3 milhdes
Banco depositario: Banco Invest

Lusitania
Gross Asset Value a 31.12.15: €5,0 milhdes (em liquidagao)
Banco depositario: Banco Invest

ImoGenesis
Gross Asset Value a 31.12.15: €1,6 milhdes (em liquidagdo)
Banco depositario: Banco Invest

Ulysses
Gross Asset Value a 31.12.15: €0,2 milhées (em liquidagdo)
Banco depositario: Banco Invest

Coimbra Viva
Gross Asset Value a 31.12.15: €5,1 milhdes
Banco depositario: Deutsche Bank

FOUR Fund
Gross Asset Value a 31.12.15: €5,4 milhdes (em liquidacdo)
Banco depositario: Banco Invest

Quinta da Ombiria
Gross Asset Value a 31.12.15: €20,3 milhoes
Banco depositario: Caixa Geral de Depdsitos



k MEXPUROR  Nexponor SICAFI
LA Gross Asset Value a 31.12.14: €52,6 milhdes
Banco depositario: Banco Invest

£ IMOReserve
1 IMOR  Gross Asset Value a 31.12.14: €5,7 milhées
%ﬂ? Banco depositario: Banco Invest

A OLissipO
'\'.-,I-*.';} OLISSIPO Gross Asset Value a 31.12.14: €9,4 milhdes
L Banco depositario: Banco Portugués de Gestao

Ambiente de neqgdcio

A economia portuguesa estagnou no terceiro trimestre de 2015, devido a
uma contrac¢ao na procura interna e apds cinco trimestres consecutivos de
crescimento, quatro dos quais em aceleracao (figura 1). Esta evolucao
levanta duvidas sobre a recuperacao da economia, amplificadas pelo
cepticismo com que os mercados financeiros tendem a olhar o Governo do
Primeiro-Ministro Anténio Costa, por forca da sua natureza minoritaria,
base de apoio esquerdista e da assuncdao de uma politica contraria a do
Governo anterior. Ainda assim as previsdes do Banco de Portugal (“BdP") a
data da escrita apontam para um crescimento de 1,7% do produto em
2015, significativamente acima do crescimento do ano anterior (0,9%). Os
precos deverao ter voltado a crescer, ainda que apenas 0,5% (-0,2% em
2014). A taxa de desemprego, pelo contrario, baixou para 12,6% (14,17% no
ano anterior), mantendo-se no entanto elevado em termos absolutos. A
Balanca Corrente continua superavitaria (0,5% do PIB, comparando com
0,3% em 2014), porém a divida publica permanece drasticamente acima do
limiar de 60% do PIB consagrado no Tratado de Maastricht (128,2%), e o
deficit publico devera manter-se excessivo a luz dos acordos europeus, na
sequéncia do “bail-out” do Banif ocorrido no final do ano.
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Figura 1: evolucdo do PIB (fonte: INE, previsdes FocusEconomics)



A actividade da Sociedade desenvolveu-se, assim, numa conjuntura
marcada pela incerteza.

Actividade da Sociedade

Em 2015, ano de conclusao do mandato quadrienal dos érgéaos sociais
iniciado em 2012, os resultados desceram expressivamente, por forca do
impacto de uma severa descida das comissdes de gestao (-31%) e pela
auséncia, ao contrario do ano passado, de reposicao liquida dos
expressivos valores de provisdes relevados nas contas.

O volume de negdcios desceu 29,7% e fixou-se em niveis muito inferiores
aos de 2012 (figura 2), evidenciando a continuada erosao dos volumes sob
gestao ao longo do mandato encerrado em 2015.
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Figura 2: Volumes de negdcio, 2012-2015 (fonte: analise FundBox)

Depois de trés anos consecutivos de crescimento, o EBITDA caiu para
valores negativos, como patente na figura 3.
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Figura 3: EBITDA, 2012-2015 (fonte: analise FundBox)



Colocacao de fundos de investimento imobiliario

Em 2015 a Sociedade nao lan¢ou qualquer novo fundo, nao tendo lograr
colocar o SaltBox, autorizado pela Comisséao do Mercado de Valores
Mobilidrios a 9 de Janeiro de 2015. Este projectado fundo, dirigido a
investidores interessados no programa portugués de Autorizacdo de
Residéncia por Investimento, foi muito adversamente afectado pelos
eventos ocorridos com altos responsaveis do processo de atribuicao das
Autorizacdes em causa, que desempenharam um papel que o Conselho
de Administracao cré ter sido decisivo no insucesso da colocacao.

Capitalizacao

Em 2015 o Net Asset Value (“NAV") dos fundos sob gestdo caiu pelo
segundo ano consecutivo, desta feita 20,2% (9,4% em 2014). No exercicio
em apreco, este decréscimo nao foi acompanhado por uma subida dos
fundos préprios, por forca dos resultados negativos registados. Assim, a
capacidade nao utilizada de gestdo de fundos desceu, depois de duas
subidas consecutivas (€277 milhdes a 31 de Dezembro de 2015 versus €521
milhdes um ano antes), fixando-se ainda assim acima dos valores
atingidos no final do primeiro ano do quadriénio 2012-15 (figura 4).
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Figura 4: capitalizacdo da Sociedade, 2012-2015 (fonte: analise FundBox)

Investimento

Pelo terceiro exercicio consecutivo, as aquisicdes de imobilizado foram
inferiores as aliena¢des, desta vez de forma expressiva na sequéncia do
sale and leaseback da agéncia do Porto.

Exploracao
No exercicio de 2015 a Sociedade apresentou prejuizos, tal como em 2012
e ao contrario dos dois anos anteriores (figura 5).
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Figura 5: Resultados Liquidos, 2012-2015

A margem EBITDA foi, pela primeira vez, negativa, fixando-se em -20%
(19% em 2014), tal como o Return on Capital Employed’, que regrediu
intensamente para -42% (41% em 2014), em reflexo da significativa queda
do EBITDA. A figura 6 apresenta a evolucao destes indicadores.

50% 400.0
40%
00.0
30% 3
20% 200.0
0, | (%]
10% [ 100.0 .3
0% - <
-10% 2012 2013 0.0 ¢
-20% -100.0W
-30%
-20% -200.0
-50% -300.0
= Margem EBITDA mEEERROCE EBITDA

Figura 6: EBITDA, margem EBITDA e ROCE, 2012-15

Perspectivas para 2016

A Sociedade Gestora encerrou o exercicio de 2015 com oito dos dezasseis
fundos cuja gestao assegura em liquidacao, e actua num mercado em que
ha dois exercicios completos ndo é constituido um fundo de investimento
imobiliario. Assim sendo, os objectivos para o exercicio de 2016 deverao
passar, no entendimento do Conselho de Administracao, pela exploracao
empenhada das oportunidades de crescimento que os fundos sob gestado
oferecam, sem deixar de empenhar esforcos na exploracao das
oportunidades de montagem de novos fundos que o mercado possa
proporcionar, nao obstante as altera¢des fiscais adversas para os fundos

! Definido como a razdo entre EBITDA e fundos proprios.



de investimento imobiliario introduzidas pelo que se conhece, a data da
escrita, do Orcamento do Estado para 2016.

Proposta de aplicacao de resultados

Propbe-se que os prejuizos do exercicio, no valor de €322.897,19
(trezentos e vinte e dois mil oitocentos e noventa e sete euros e dezanove
céntimos) sejam levados a Resultados Transitados.

Agradecimentos
O Conselho de Administracdo deseja apresentar os seus agradecimentos
= Ao Senhor Revisor Oficial de Contas, pelo valioso e pronto
acompanhamento dos negdcios sociais;
» Aos Bancos depositarios dos Fundos sob gestao, pela confianca com
que honram a Sociedade;
* Ao quadro de pessoal da Sociedade que se manteve dedicado e
diligente.

Lisboa, 25 de Fevereiro de 2016

Pelo Conselho de Administracdo, conforme deliberacdo de 30 de Dezembro de 2013

Joaquim Miguel Calado Cortes de Meirelles
(Administrador Delegado)

Manuel Joaquim Guimaraes Monteiro de Andrade
(Administrador Delegado)



Fund Box - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

BALANGCO A 31/12/2015

Activo

Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Disponibilidades em outras instituicbes de crédito

Activos financeiros detidos para negociacao

Outros activos financeiros ao justo valor através de resultados
Activos financeiros disponiveis para venda

Aplicagdes em instituicdes de crédito

Crédito a clientes

Investimentos detidos até a maturidade

Activos com acordo de recompra

Derivados de cobertura

Activos néo correntes detidos para venda

Propriedades de investimento

Outros activos tangiveis

Activos intangiveis

Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos
Activos por impostos correntes

Activos por impostos diferidos

Outros activos

Total de Activo

(Valores em Euros)

700 700 700
71533 71533 89 468
0 0

0 0

0 0

365 000 365 000 200 000
590 061 590 061 517 134
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

353 481 292 001 61480 477 615
132619 131 000 1620 3854
0 0

40 354 40 354 18 692
0 0

320 181 320 181 676 075
1873 930 423 000 1450 930 1983 538

Passivo

Recursos de bancos centrais

Passivos financeiros detidos para negociagao
Outros passivos financeiros ao justo valor através de resultados
Recursos de outras instituicdes de crédito
Recursos de clientes e outros empréstimos
Responsabilidades representadas por titulos
Passivos financeiros associados a activos transferidos
Derivados de cobertura

Passivos nao correntes detidos para venda
Provisdes

Passivos por impostos correntes

Passivos por impostos diferidos

Instrumentos representativos de capital
Outros passivos subordinados

Outros passivos

Total de Passivo

Capital

Capital

Prémios de emissao

Outros instrumentos de capital

Reservas de reavaliagao

Reservas por Impostos Diferidos

Outras reservas e resultados transitados
Acgdes proprias

Resultado do exercicio

Dividendos antecipados

Total de Capital

Total de Passivo e Capital

638 991 577 576
27 172 70 918
206 107 300 287
872 270 948 781
600 000 600 000
156 000 156 000
494 064 417 089
(348 507) (348 507)
(322 897) 210 175
578 660 1034 757
1450930 | 1983538

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

PELO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO




Fund Box - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS A 31/12/2015

(Valores em Euros)

Juros e rendimentos similares 1582 492
Juros e encargos similares (254) (359)
Margem financeira 1328 134
Rendimentos de instrumentos de capital

Rendimentos de servigos e comissdes 1264 251 1798 724
Encargos com servigos e comissdes (1935) (1339)

Resultados de activos e passivos avaliados ao justo valor através de resultados (liquido)
Resultados de activos financeiros disponiveis para venda (liquido)

Resultados de reavaliagdo cambial (liquido) (5)
Resultados de alienagao de outros activos

Outros resultados de exploragao 79 348 69 660
Produto bancario 1342 992 1867 174
Custos com pessoal 724 800 753 877
Gastos gerais administrativos 803 996 777 104
Amortizagbes do exercicio 29 815 58 992
Provisdes liquidas de reposi¢des e anulagoes 61414 (3 958)

Correcgoes de valor associadas ao crédito a clientes e valores a receber de outros devedores (liquidas de reposicdes e anulagées)
Imparidade de outros activos financeiros liquida de reversdes e recuperacoes
Imparidade de outros activos liquida de reversdes e recuperagoes

Resultado antes de impostos (277 033) 281 160

Impostos 45 864 70 986
Correntes 45 864 70 986
Diferidos

Resultado ap6s impostos (322 897) 210 175
Do qual: Resultado apés impostos de operagdes descontinuadas

Resultado liquido do exercicio (322 897) 210 175

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS PELO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO



Fund Box - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA

2015
Método directo

(Valores em Euros)

RUBRICAS

ACTIVIDADES OPERACIONAIS
Juros, comissdes e outros proveitos recebidos
Juros, comissées e outros custos pagos
Pagamentos a fornecedores e colaboradores
Outros pagamentos e recebimentos

Pagamento de impostos

ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO

Variagdes em aplicagdes sobre outras instituicdes de crédito
Aquisi¢cdes de Imobilizado

Dividendos

Alienagdes de imobilizado

ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Realizagdes de capital
Accgdes proprias

|

Variagao de caixa e seus equivalentes (4) = (1)+(2)+(3)
Efeito das diferencas de cambio

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

31-dez-15 31-dez-14
1605 592 € 1926 905 €
-74 235 € -1375€
-1 355922 € -1 179 226 €
-8 337 € 9745€
-424 216 € -492 948 €

-24 899 €
-70 917 €
500 000 €

290 168 €

147 066 €

437 234 €

-4 532 €
-14 159 €
25000 €

-3150 €

0€
23 906 €

266 261 €

290 168 €

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

PELO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO



Fund Box - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.
Demonstra¢des Financeiras

31 de Dezembro de 2015



ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

Fund Box - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

Notas as Demonstracoes Financeiras
31 de Dezembro de 2015

Valores Expressos em Euros (€)

POLITICAS CONTABILISTICAS
NOTA 1) - BASES DE APRESENTACAO

A Fund Box - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.,
doravante designada por “Fund Box - S.G.F.L.I.” tem por objecto a administracao,
gestdo e representacdo de fundos imobilidrios, tem a sua sede na Av. Eng Duarte
Pacheco Torre 1, 15° Sala 2, 1070-101 lisboa, o n.° de identificacdo de pessoa colectiva
502 810 696, detém o capital social de seiscentos mil euros e encontra-se matriculada
na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, sob o n.° 502 810 696.

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base em registos contabilisticos
expressos em Euros e em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas
(NCA), conforme estabelecido pelo Aviso do Banco de Portugal n.° 1/2005, de 21 de
Fevereiro e pela Instru¢ao n°® 9/2005, de 11 de Mar¢o. As NCA correspondem as Normas
Internacionais de Relato Financeiro ou International Financial Reporting Standards
(IFRS) adoptadas pela Unido Europeia, com excepcao das matérias definidas nos n°s 2°
e 3° do Aviso do Banco de Portugal n® 1/2005 e n° 2 do Aviso n° 4/2005:

a) Valorimetria e provisionamento do crédito concedido, relativamente ao qual se
manterd o regime anterior (Plano de Contas para o Sector Bancario);

b) Beneficios aos empregados, através do estabelecimento de um periodo para
diferimento do impacto contabilistico decorrente da transicao para os critérios da IAS
19;

¢) Restricdo de aplicacdo de algumas op¢des previstas nos IFRS.

As demonstra¢des financeiras estdo expressas em euros. Estas foram preparadas de
acordo com o principio do custo histérico. Activos nao correntes detidos para venda
sao registados ao menor do seu valor contabilistico ou justo valor deduzido dos
respectivos custos de venda.

A preparacao de demonstracoes financeiras de acordo com as NCA requer o uso de
estimativas e pressupostos contabilisticos. As NCA exigem que o Conselho de
Administracdo esteja atento a possiveis impactos na contabilizacdo derivados da
aplicacao das NCA.

FUND BOX - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S. A.
SEDE - AV. ENG*® DUARTE PACHECO TORRE 1, 15 SALA 2, 1070-101 LISBOA
CAPITAL SOCIAL -600.000€ - CONTRIBUINTE 502810696 -
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

NOTA 2) - PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas reconhecidas nas demonstracdes financeiras da
sociedade sao as seguintes:

e Especializacdo de exercicios — A Sociedade cobra trimestralmente aos fundos
geridos, excepto nos casos dos Fundos Quinta da Ombria, Imoreserve e Olissipo em
que a cobranca é efectuada mensalmente, uma comissdo de gestdo. A referida
comissao corresponde a uma taxa fixa sobre o valor liquido global de cada fundo, ou
sobre o valor bruto global do fundo, dependendo do fundo em questdo, sendo estas
comissdes contabilizadas como proveitos no més a que dizem respeito,
independentemente do momento do seu pagamento ou recebimento.

A sociedade utiliza o principio contabilistico da especializacao de exercicios na grande
maioria das rubricas de custos e de proveitos.

e Activos Tangiveis e Intangiveis — Os activos Tangiveis e Intangiveis estao
contabilizados pelos valores que resultaram da sua aquisicao. Como tal encontram-se
valorizados ao custo de aquisicao deduzido das respectivas amortizacdes acumuladas.
As amortizacoes sdo calculadas pelo método das quotas constantes, utilizando-se as
taxas genéricas conforme previsto no Decreto Regulamentar n° 25/20009.

As despesas de reparacao e manutencao corrente do activo tangivel sem grande
relevo sao consideradas como custos do ano em que ocorrem.

Os programas de computadores interligados ao Fund Manager sao amortizados pelo
periodo maximo de vida util.

NOTA 3) — DISPONIBILIDADES EM INSTITUICOES DE CREDITO
31-dez-15 31-dez-14
Disponibilidades em outras
Instituicoes de Crédito

Depdsitos a Ordem 71,533 89,468
Depésitos a Prazo 365,000 200,000
Total 436,533 289,468

NOTA 4) - ACTIVOS INTANGIVEIS

31-dez-14 Aumentos 31-dez-1g

Activo

Programas 126,92 2,36 129,2
Informaticos 1924 :3°9 9:293

Marcas 3,326 3,326
Total 130,250 2,369 132,619
Amortizacoes
Programas Informaticos 123,070 4,604 127,674
Marcas 3,326 o] 3,326
Total 126,396 4,604 131,000
Saldo Liquido 3,854 1,620

FUND BOX - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S. A.
SEDE - AV. ENG*® DUARTE PACHECO TORRE 1, 15° SALA 2, 1070-101 LISBOA
CAPITAL SOCIAL -600.000€ - CONTRIBUINTE 502810696 -



ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

NOTA 5) - ACTIVOS TANGIVEIS

31-dez-14 Aumentos Reduc¢bes  31-dez-1g5
Activo
Imoveis 452,695 452,695 o
Mobiliario e Material 138,796 1,097 139,893
Maquinas e Ferramentas 50,784 1,420 52,204
Equipamento Informatico 73,216 12,018 5,806 79,428
Instalagdes Interiores 15,253 10,363 25,616
Material de Transporte 28,875 28,875
Equipamento de Seguranca 3,339 3,339
Outros activos Tangiveis 24,125 24,125
Total 787,083 24,899 458,501 353,481
Amortizacoes
Imoveis 34,927 3,493 38420.1 o]
Mobilidrio e Material 118,898 7,371 126,269
Maquinas e Ferramentas 43,834 4,246 4257.66 43,822
Equipamento Informatico 67,797 6,209 74,006
Instalacdes Interiores 11,798 3,892 15,690
Material de Transporte 28,875 28,875
Equipamento de Seguranca 3,339 3,339
Total 300,468 25,211 42,678 292,001
Saldo Liquido 477,615 61,480

Em Junho do presente ano, foi alienado o imével sito no Largo Tomas Pires, onde se
localizavam os escritérios da empresa no Porto. Na mesma data, foi celebrado um
contrato de arrendamento para o mesmo espaco.

FUND BOX - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S. A.
SEDE - AV. ENG*® DUARTE PACHECO TORRE 1, 15 SALA 2, 1070-101 LISBOA 4
CAPITAL SOCIAL -600.000€ - CONTRIBUINTE 502810696 -



ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

NOTA 6) - OUTROS ACTIVOS

31-dez-15 31-dez-14

Rendimentos a Receber

Juros de Aplicacdes 149 15
Comissoes de Gestao 248,801 579,288
Consultoria 25,557 35,977
Devedores Diversos 8,657 36,605
283,164 651,885
Outros Activos
Fundo Compensacao 714 226
DhICDeer?g(e)sas ¢/ Encargo 36,303 23,964
37,017 24,190
Total 320,181 676,075

O saldo apresentado referente a Comissdes de Gestdo ¢é regularizado
trimestralmente/mensalmente, conforme descrito no regulamento de gestdo dos
fundos geridos pela Fund Box, sendo o respectivo pagamento efectuado no més
seguinte ao fim de cada trimestre/més.

NOTA 7) — CUSTOS DIFERIDOS

31-dez-15  31-dez-14

Custos Diferidos

Seguros 13,740 15,986

Rendas 19,113 4,112

Outros 3,450 3,866
Total 36,303 23,964

NOTA 8) — OUTROS PASSIVOS

31-dez-15  31-dez-14

Credores
Estado 39,287 26,967
Outros Credores 35,566 98,080
Dividendos o o

Encargos a Pagar 129,854 175,239

Outras Receitas ¢/Rend.Diferido 1,400 o

Total 206,107 300,286

FUND BOX - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S. A.
SEDE - AV. ENG*® DUARTE PACHECO TORRE 1, 15° SALA 2, 1070-101 LISBOA
CAPITAL SOCIAL -600.000€ - CONTRIBUINTE 502810696 -



ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

O valor em divida ao Estado estad relacionado com impostos e contribui¢des para a
Seguranca Social a pagar. Relativamente a divida a Outros Credores esta diz respeito
aos montantes a serem pagos aos Fornecedores de Fornecimentos e Servicos Externos

e a despesas a serem pagas aos Colaboradores

Quanto aos Encargos a Pagar, estes referem-se maioritariamente a encargos com
subsidios de férias e més de férias do exercicio corrente, mas a pagar no ano seguinte,
tal como outros encargos administrativos relativos ao ano presente mas a liquidar no

ano 2016.

NOTA g) — CAPITAL SUBSCRITO E RESERVAS

Em 31 de Dezembro de 2015, o capital da Fund

Box é detido pelas seguintes entidades:

Valor

Numero de Acg¢oes . Percentagem
Nominal

Fund Box Holdings S.A. 295,464 221,598 36.70%
Famigeste - SGPS, SA 136,630 102,473 17.08%
Santo Amaro Success, SA 105,328 78,996 13.17%
Banco Efisa, SA 69,276 51,957 8.66%
Rui Manuel Meireles dos Anjos 5 000 000 6.929%
Alpalhdo 52, 39, 73%
Santa Casa da Misericordia de 5 816 o
Lisboa 43,755 32, 5.477
Isabel Maria Marques Ucha 13,868 10,401 1.73%
Joao Paulo Safara 423 317 0.05%
Joaquim Meirelles 3,500 2,625 0.44%
Manuel Monteiro de Andrade 1,500 1125 0.19%
Ulissul - Sociedade Imobiliaria, Lda 256 192 0.03%
MEAF, Edicdo e Informacdo em 16.000 00 125%
Financas Lda. ' 7i5 2570
Accoes Préprias 68,000 51,000 8.50%

800,000 600,000 100%
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

Resultado
Accdes Liquido
Préprias do

Exercicio

Total da Reservas e  Prémios
Situacao Capital Resultados de
Liquida Transitados  Emissdo

Saldo em 31 de Dezembro

de 2014 1,034,757 600,000 417,089 156,000 (348,507) 210,175

Transferéncia para

Resultados Transitados (210,175) (210,175)

Transferéncia para Reservas 76,975 76,975
Utilizacdo de Reservas -

Reservas por Impostos

Diferidos

Aquisicdo de Acgdes

Préprias

Alienacdo de Ac¢des

Proprias

Aquisicdo de Acgdes

Ordinarias

Prémios de emissdo -

Resultado Liquido do

Exercicio (301,176) (301,176)

Saldo em 31 de Dezembro

de 2015 600,381 600,000 494,064 156,000 (348,507)  (301,175)

Conforme deliberado na Assembleia Geral de 27 de Marco de 2015, 0 montante de
210,175 euros do Resultado Liquido do Exercicio de 2014 foi aplicado da seguinte
forma: 21,018 euros (corresponde a 10% do resultado do exercicio) para reserva legal,
60,000 euros (corresponde a 28,55% do resultado do exercicio) para participacdo nos
resultados, 49,157 euros (corresponde a 23,39% do resultado do exercicio) para
reserva livre e 80,000 euros para dividendos, correspondendo a 0,10 euros por ac¢ao e
a 38,06% do resultado do exercicio.

O saldo das reservas e resultados transitados a 31 de Dezembro de 2015 é composto
pelas seguintes montantes: 241,824 euros referente a reservas legais, 80,732 referente
a reservas livres, 102,963 euros respeitante a reserva especial para estabilizacao de
dividendos, 127,701 euros respeitante a reserva indisponivel complementar e 59,156
euros referente ao resultado liquido negativo do exercicio de 2012.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

NOTA 10) - RESULTADOS DE SERVICOS E COMISSOES

Os rendimentos e encargos de servicos e comissGes apresentam-se da seguinte forma:

31-dez-15  31-dez-14
Rendimentos de Servi¢os e Comissoes
Comissoes de Gestao 1,108,916 1,597,264
Outras Comissdes
Consultoria Imobiliaria 155,335 201,460
1,264,251 1,798,724
Encargos com Servicos e Comissoes
Por Servicos Bancarios 1,935 1,339
1,935 1,339
Saldo Liquido 1,262,316 1,797,385
NOTA 11) - GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS
O valor desta rubrica é composto por:
31-dez-15  31-dez-14
Combustiveis 13,510 10,531
Rendas e Alugueres 190,404 92,700
Comunicac¢des 16,469 21,584
Deslocacdes, Estadas e Representacdao 25,113 22,937
Publicidade e Edicao de Publica¢bes 9,717 9,801
Conservacao e Reparacao 4,369 2,870
Servigos Especializados 295,948 379,671
Outros Custos 248,466 237,010
Total 803,996 777,104

NOTA 12) - IMPOSTOS

A Fund Box esta sujeita a tributacdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Colectivas (IRC) a taxa de 17% para matéria colectavel até 15,000 euros e 21%
para a matéria colectavel acima dos 15000 euros, tal como a correspondente

derrama.

A data de 31 de Dezembro de 2015 do montante de imposto estimado de 27,172 euros

dizem respeito a tributa¢des autbnomas.

Adicionalmente existiu uma correccdo de imposto por insuficiéncia de estimativa

referente ao exercicio de 2014 no montante de 18,692 euros.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

NOTA 13) - GASTOS COM PESSOAL

Os custos com o pessoal repartem-se da seguinte forma:
31-dez-15  31-dez-14

Remuneracoes
Orgaos Sociais 273,026 277,934
Empregados 307,799 332,329

Encargos sociais
Orgaos Sociais 58,494 55,675

Empregados 62,459 65,270
Seguros 21,891 21,969
Outros 1130.64 700

724,800 753.877

No final de 2015, a Fund Box tinha ao seu servico 6 membros de érgaos sociais
remunerados e 14 colaboradores.

NOTA 14) - OUTROS RESULTADOS

31-dez-15  31-dez-14

Proveitos
Ganhos em Activos Nao o
Financeiros 55:945 037
Outros Rendimentos Operacionais 23,817 45,917
79,762 79,954
Custos
Outros Impostos 414 1,294
Outros Gastos Operacionais
414 1,294
Saldo Liquido 79,348 69,660

Outros Rendimentos Operacionais referem-se essencialmente ao reconhecimento dos
rendimentos obtidos do estagio profissional a decorrer no ambito do programa do
IEFP e ao reconhecimento do rendimento proveniente do service contract existente
entre a sociedade e a FundBox - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, SA.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
NOTA 15) — PROVISOES
Saldo em C Saldo em
Aumentos Diminui¢des

31/12/2014 31/12/2015
Provisdes para crédito
vencido 507.923 71,068 578,991
ProvisGes para outros riscos 69,653 9,653 60,000
Total 577,576 71,068 9,653 638,991

Durante o ano de 2015 foram constituidas provisdes no montante de 58,269 euros que
dizem respeito a provisdes para crédito vencido referentes a Fundos de Investimento
Imobilidrio e outras Sociedades que, por dificuldades de tesouraria, nao liquidaram as
respectivas comissdes de gestdo nos periodos e existiam duvidas quanto ao seu
pagamento. Foram também constituidas provisdes no montante de 12,799 referente a
despesas pagas por conta dos Fundos e que ndo foram ainda restituidos pelos

mesmos.

Durante o ano de 2015 foi também anulado o montante de 9,653 euros referente a
uma provisao para outros riscos constituida na sequéncia de um processo de injuncao
instaurado a Sociedade em 2014 pelo facto de que o processo ja ter terminado

conforme explicado na nota 20 deste Anexo.

Em baixo indicam-se as provisdes existentes actualmente:

Data
Provisdes Descri¢ao inicio V,a!or Valor
divida divida Provisdes
Fundos de Investimento Imobiliario
Lusitania Comissao de Gestdo o1-jan-o9 15,000 € 15,000 €
Lusitania Comissdo de Gestdo o1-abr-og 15,000 € 15,000 €
Lusitania Comissao de Gestdo  o1-jul-og 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissdo de Gestdo  o1-jul-og 17,951 € 17,951 €
Lusitania Comissao de Gestdo o1-out-og9 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissdo de Gestdo o1-out-og 18,148 € 18,148 €
Lusitania Comissao de Gestdo  o1-jan-10 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissdo de Gestdo  o1-jan-10 18,148 € 18,148 €
Lusitania Comissao de Gestdo  o1-abr-10 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissdo de Gestdo  o1-abr-10 17,753 € 17,753 €
Lusitania Comissao de Gestdo  o1-jul-10 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissdo de Gestdo  o1-jul-10 17,951 € 17,951 €
Lusitania Comissao de Gestdo  o1-out-10 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissdo de Gestdo o1-out-10 18,148 € 18,148 €
Imogenesis Comissao de Gestdo  o1-jan-11 18,148 € 18,148 €
Lusitania Comissdo de Gestdo  o1-jan-11 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissao de Gestdao  o1-abr-1 17,753 € 17,753 €
Lusitania Comissdo de Gestdo  o1-abr-11 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissao de Gestao o1-jul-11 17,951 € 17,951 €
Lusitania Comissao de Gestao o1-jul-11 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissao de Gestdao  o1-out-11 18,148 € 18,148 €
Lusitania Comissdo de Gestdo  o1-out-11 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissao de Gestdo  o1-jan-12 18,148 € 18,148 €
FUND BOX - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S. .
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
Lusitania Comissdo de Gestdo  o1-jan-12 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissao de Gestdao  o1-abr-12 17,902 € 17,902 €
Lusitania Comissdo de Gestdo  o1-abr-12 15,000 € 15,000 €
Imogenesis Comissao de Gestao o1-jul-12 17,902 € 17,902 €
Lusitania Comissdo de Gestdao  o1-jul-12 659 € 659 €
Imogenesis Comissao de Gestdao  o1-out-12 6,098 € 6,098 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  o1-dez-13 4,750 € 4,750 €
Imoreserve Comissao de Gestdo  o1-jan-14 4,750 € 4,750 €
Imoreserve Comissao de Gestdo  o1-fev-14 4,750 € 4,750 €
Imoreserve Comissao de Gestdo o1-mar-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdao de Gestdo  o1-abr-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdao  o1-mai-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  o1-jun-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdo  o1-jul-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo 01-ago-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdao  o1-set-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  o1-out-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdo  o1-nov-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdo  o1-dez-14 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdao  o1-jan-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  o1-jan-15 2,925 € 2,925 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  o1-fev-1g 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo o1-mar-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdao  o1-abr-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  01-mai-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdo  01-jun-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestao o1-jul-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdo 01-ago-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  o1-set-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissao de Gestdao  o1-out-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  01-nov-15 1,000 € 1,000 €
Imoreserve Comissdo de Gestdo  o1-dez-15 1,000 € 1,000 €

489,982 € 489é982

Sociedades
Encosta da Tapada Consultoria o1-dez-12 3,658 € 3,658 €
Ld';/lAGNOLIASTORM Unipessoal, Consultoria o1-dez-13 12,300 € 12,300 €
Ld';/lAGNOLIASTORM Unipessoal, Consultoria o1-abr-14 4,613 € 4,613 €
Ld';/IAGNOLIASTORM Unipessoal, Consultoria o1-jul-14 4,613 € 4,613 €
Ld';/lAGNOLIASTORM Unipessoal, Consultoria o1-out-14 4,613 € 4,613 €
Monte da Quinta Propriedades Consultoria o1-jul-14 3,057 € 3,057 €
Monte da Quinta Propriedades Consultoria o1-out-14 9,225 € 9,225 €
Monte da Quinta Propriedades Consultoria 01-jan-15 9,225 € 9,225 €
Ld';/lAGNOLIASTORM Unipessoal, Consultoria 01-jan-15 4,613 € 4,613 €
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
Monte da Quinta Propriedades Consultoria o1-abr-15 9,225 € 9,225 €
Rockpsring Sucursal Consultoria ot1-abr-15 22,140 € 11,070 €

87,280 € 76,210 €
Fundos - Despesas
Imogenesis 10,475 € 10,475 €
Lusitania 2,325 € 2,325 €
12,799 € 12,799 €
TOTAL 590,061 € 578,991 €
Durante o ano de 2015 foram reforcadas as provisdes das Sociedades

MAGNOLIASTORM Unipessoal, Lda e Monte da Quinta Propriedades.

Pelo facto da sociedade Monte da Quinta ndo ter efectuado até ao momento o
pagamento das facturas em divida, e pelas mesmas estarem em divida ha mais de um
ano, as provisdes foram incrementadas para 100%, sendo que a Dezembro de 2014 a
provisao encontra-se em 25% do valor em divida.

Para a sociedade Rockspring Sucursal foi também criada uma provisao referente a

50% da divida pelo facto da mesma ter uma divida a superior a 9 meses.

NOTA 16) — ENTIDADES RELACIO

NADAS

Referente aos anos de 2015 e 2014 devem-se referir a existéncia dos seguintes saldos e

transac¢des com entidades relacionadas:
31-dez-15 31-dez-14
Tram Fundbox Fundbox Tram Fundbox Fundbox
28 SGFIM  Holdings 28 SGFIM  Holdings
Saldos de Balanco
Devedores Diversos 4,428 4,428
Rendimentos a Receber 4,254 3,040
Credores Diversos
Encargos a Pagar 49,178 75,936
4,428 4,254 49,178 4,428 3,040 75,936
Saldos da Demonstracao de
Resultados
Fornecimentos e Servicos .86 104.016
Externos 474 94
Provisdes Exercicio 3,459
Ganhos em Activos
Tangiveis
Outros Rendimentos e 14 28 12 000 6.470
Receitas Operacionais 41293 > 47
Reposicdes e Anulagdes de
ProvisGes 25,369
0 14,283 280,474 43,828 6,470 194,016
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

Accdes Préprias Accdes Proprias

Membros do Conselho de
Administracao

Dr. Jodo Paulo Batista 2120
Safara 315

Dr. Joaquim Miguel 6
Calado Cortes de Meirelles 075

Eng. Manuel Monteiro de 26
Andrade ME

o o o 2,200 o o

NOTA 17) — RISCOS FINANCEIROS

Da analise dos diferentes riscos financeiros possiveis, a empresa detectou estar pouco
exposta a qualquer deles, conforme se descreve seguidamente:

Justo valor — tendo em consideracdao a natureza dos activos e passivos, é considerado
razoavel que o justo valor dos mesmos nao difere do valor contabilistico dos mesmos.

Risco cambial todos os activos e passivos da FundBox — SGFIl, SA estao expressos em
Euros. Deste modo, a sociedade considera nao estar exposta ao risco cambial.

Risco de liquidez e de taxa de juro — as aplicagdes financeiras efectuadas pela
FundBox — SGFII, SA sao de curto prazo e de risco reduzido ou nulo, sendo as taxas de
juro definidas no momento inicial da aplicacdo financeira. Deste modo, a sociedade
entende nao estar exposta ao risco de liquidez e de taxa de juro.

Risco de crédito — todas as opera¢des efectuadas pela FundBox — SGFIl, SA sao
efectuadas com recurso a capitais préoprios e nunca com recurso a capitais alheios,
pelo que o risco de crédito é nulo face a capitais alheios. E no entanto importante de
referir que existe o risco de crédito, apesar de grau moderado, nas cobrangas das
comissdes de gestao e prestacdes de servicos efectuadas a terceiros, pelas dificuldades
de liquidez que se verificam em alguns Fundos de Investimento geridos pela
sociedade, e pela dificuldade de cobranca a alguns clientes referentes a presta¢des de
servicos ja efectuadas.

NOTA 18) - GESTAO DE CAPITAL

A FundBox — SGFII, SA encontra-se sujeita a supervisao pelo Banco de Portugal.

No final do més de Dezembro de 2015 a sociedade apresenta Fundos Préprios no
montante de 598,762 euros que geram uma capacidade de gestao de Fundos até ao
limite aproximado de 298,76 milhées de euros.

Actualmente os fundos sob gestao totalizam um valor liquido global aproximado de

167 milhdes.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

NOTA 19) - VALORES ADMINISTRADOS
Os valores administrados pela sociedade através dos Fundos de Investimento
Imobiliario sob gestdo sao os seguintes:

Fundo Santa Casa 2004

31-dez-15
Activo Liquido 25,588,082
Passivo 4,340,129
Capital do Fundo 21,247,953
Resultado (2,309,327)
UP's em Circulacao 10,000,000
Fundo Portuguese Prime Property Box

31-dez-15
Activo Liquido 15,207,712
Passivo 817,961
Capital do Fundo 14,389,751
Resultado 521,701
UP's em Circulacao 3,149,664
Fundo Fundor

31-dez-15
Activo Liquido 3,378,978
Passivo 1,247,811
Capital do Fundo 2,131,167
Resultado 2,058,711
UP's em Circulacao 10,000
Fundo Portugal Retail Europark Fund

31-dez-15
Activo Liquido 17,737,988
Passivo 749,479
Capital do Fundo 16,988,509
Resultado 1,144,933
UP's em Circulacao 13,042,882
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Fundo Viriatus

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

5,686,185

1,549,017
4,137,168
(1,568,656)

10,573,858

Fundo Galleon

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

6,440,639

90,061

6,350,578
45,987

582,227

Fundo Sertorius

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

53,349,403
47,408,842
5,940,561

(11,116,176)

8,064,527

Fundo Lusitania

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

4,950,032

418,851

4,531,181
(23,345)

500,000
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Fundo Imogénesis

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

1,605,101

1,630,852
(25,751)
(20,955)

500,000

Fundo Ulysses

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

216,082

194,244
21,838

(107,836)

1,645,057

Fundo Coimbra Viva |

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

5,115,448

45,023

5,070,425
(4,630)

581,975

Fundo Four Fund

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

5:415,176

2,209,415

3,205,761
(393,312)

500,000
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SEDE - AV.

Fundo Quinta da Ombria

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

20,296,671

3,380,737

16,915,934
(840,995)

21,951

Fundo Nexponor

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

52,557,476

499,073

52,058,403
1,789,346

13,124,240

Fundo Imoreserve

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

5,692,245

756,750

4,935,495
(102,539)

13,487

Fundo Olissipo

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado

UP's em Circulacao

31-dez-15

9,409,502

43,119

9,366,384
393,401

646,215
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

NOTA 20) - PROVEITOS POR MERCADOS GEOGRAFICOS E LINHAS DE NEGOCIO
Todos os proveitos registados pela sociedade tiveram origem no mercado nacional.
NOTA 21) - OUTRAS DIVULGAQ@ES

A FundBox informa, no seguimento da informacao prestada em exercicios anteriores
tocante ao processo de contra-ordena¢dao 8/2010 instaurado pela Comissao de
Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) em 2011 contra a FundBox no ambito do
exercicio da actividade de gestao de fundos imobiliarios, o seguinte:

A Sociedade interpos recurso para o Tribunal da Rela¢ao de Lisboa da sentenca contra
si proferida pelo Tribunal da Concorréncia, Regulacdo e Supervisdao, que condenou a
FundBox, em cumulo juridico, na coima unica de € 40,000. Em sede de recurso, veio o
tribunal superior a absolver parcialmente a FundBox, revogando uma das contra-
ordenacdes pelas quais a Sociedade ia condenada, mantendo a condenacado quanto as
demais contra-ordenacoes.

Contudo, o acérdao proferido em 4 de Junho de 2014 pelo Tribunal da Relacdo de
Lisboa continha, no entender da Sociedade, nulidades e inconstitucionalidades, pelo
que a FundBox apresentou reclamag¢ao com vista a respectiva correccao. Na sequéncia
deste requerimento, foi a Sociedade notificada em Outubro da nova decisdo do
Tribunal da Relacdo de Lisboa, que deferiu parcialmente a reclamac¢do apresentada,
em especial no que concerne a falta de fundamentacdo sobre a decisdo de
manutencdao do valor da coima na sequéncia da absolvicio de uma das contra-
ordenacdes.

Nestes termos, ainda que o Tribunal da Relacdo de Lisboa admita que nao foi
explicada no primeiro acérdao proferido a decisdo de manutencdao da coima,
justificou a motivacdo, decidindo pela manutencdo do montante da coima em €
40,000.

Inconformada com o teor desta decisao e, bem assim, com o teor das nulidades e
inconstitucionalidades ainda verificadas, a Sociedade apresentou recurso para o
Tribunal Constitucional em Outubro de 2014, recurso que se manteve sem
desenvolvimentos até ao final do exercicio de 2014.

Ja no exercicio de 2015 e na pendéncia do recurso apresentado junto do Tribunal
Constitucional, a FundBox requereu a declaracdo oficiosa da prescricdo de quatro das
contra-ordenagdes de que foi acusada, a saber:

i) Comunicacdao a CMVM da data de constituicdo do Fundo;

ii) Comunicacdo a CMVM da identidade do primeiro participante do Fundo;

iii) Aquisicdo de activos que compunham a carteira do Fundo acima do seu justo

valor;
iv) Aquisicao de activos nao elegiveis para o Fundo;
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

A Sociedade foi notificada do indeferimento do recurso apresentado para o Tribunal
Constitucional em Maio de 2015, tendo interposto reclamacao par a conferéncia nesse
mesmo més. No més seguinte, a Sociedade teve conhecimento do indeferimento do
recurso em sede de plenario do Tribunal Constitucional.

Em Outubro de 2015, a Sociedade foi notificada da decisdao do Tribunal da
Concorréncia Regulacdo e Supervisdao referente a prescricdo de quatro contra-
ordenacgbes peticionadas e acima referidas, tendo o dito tribunal entendido que as
mesmas nao se encontravam prescritas. Inconformada com a decisdo, a Sociedade
interpds recurso da mesma para o Tribunal da Relacao de Lisboa, aguardando-se a
prolacdo do respectivo acoérddao pelo que, presentemente, ainda se encontra por
apurar quais as contra-ordenacdes em que a Sociedade foi condenada e o quantum
final da coima a aplicar em cumulo juridico.

Para além do processo de contra-ordenacdo supra referido, a FundBox recebeu em
Dezembro de 2014 a acusa¢ao deduzida pela CMVM no ambito do processo 42/2012
no ambito do exercicio da actividade de gestao de fundos imobiliarios.

A Sociedade exerceu o seu direito de audicdo prévia em Janeiro de 2015, ou seja, ja
apés o fecho de contas do exercicio, aguardando-se a decisao da autoridade
administrativa que determinara o eventual montante da coima a pagar.

No final de Setembro e inicio de Outubro de 2015 foram ouvidas, em sede de
diligéncias probatérias requeridas pela Sociedade aquando da apresentacdo da sua
defesa escrita, algumas das testemunhas por esta arroladas, encontrando-se, a data
da redaccdo, a aguardar a pronuncia da CMVM quanto as datas para inquiricao das
restantes testemunhas.

Relativamente ao processo de injunc¢ao instaurado por Diogo Pessoa de Carvalho de
Mendia em Novembro de 2014 contra a Sociedade, a mesma informa que foi
celebrada transac¢ao extrajudicial com o referido Autor, tendo a Sociedade procedido
ao pagamento de quantia de € 5,300 em Setembro de 2015, com a consequente
extincdao do processo judicial.

TECNICO OFICIAL DE CONTAS PELO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
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CAIANO PEREIRA, ANTONIO E JOSE REIMAO

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUCAO

1. Examinamos as demonstracdes financeiras da FUND BOX - SOCIEDADE GESTORA DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA, as quais compreendem o Balango em 31 de
Dezembro de 2015 (que evidencia um total de Balango de 1.450.930 euros e um total de Capital
Proprio de 578.660 euros, incluindo um Resultado Liquido negativo de 322.897 euros), a
Demonstragédo de Resultados por naturezas e a Demonstracédo dos Fluxos de Caixa do exercicio
findo naquela data, e o correspondente Anexo.

RESPONSABILIDADES

2. E da responsabilidade do Conselho de Administragéo a preparagdo de demonstracdes financeiras
que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigéo financeira da Empresa e o resultado e
os fluxos de caixa das suas operagdes, bem como a adopgéo de politicas e critérios contabilisticos
adequados e a manutenc¢éo de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e independente,
baseada no nosso exame daquelas demonstracdes financeiras.

AMBITO

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas e Directrizes Técnicas da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o mesmo seja planeado e
executado com o objectivo de obter um grau de seguranga aceitdvel sobre se as demonstracdes
financeiras estéo isentas de distorgdes materialmente relevantes. Para tanto o referido exame
incluiu:

- a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgacdes constantes
das demonstragdes financeiras e a avaliagéo das estimativas, baseadas em juizos e critérios
definidos pelo Conselho de Administrag&o, utilizadas na sua preparacéo;

- a apreciagdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua
divulgacéo, tendo em conta as circunstancias;

- a verificagdo da aplicabilidade do Principio da Continuidade; e

- @ apreciag@o sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagéo das demonstragdes
financeiras.

5. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordéancia da informagdo financeira
constante do relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressdo da nossa
opiniao.
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CAIANO PEREIRA, ANTONIO E JOSE REIMAO
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

OPINIAO

7.

Em nossa opinido as demonstragdes financeiras referidas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigéo financeira da FUND BOX -
SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA em 31 de
Dezembro de 2015, o resultado das suas operagdes e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela
data, em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas, conforme estabelecido pelo
Aviso do Banco de Portugal n°1/2005 de 21 de Fevereiro e pela Instrugdo n°9/2005, de 11 de
Marco.

ENFASES

Sem afectar a opini&o expressa no paragrafo anterior, chamamos a atengéo para a seguinte
situacgao:

. Por ndo ser possivel prever o desfecho de processo de contra ordenagéo 42/2012 instaurado pela

CMVM contra a sociedade, descrito na Nota 21 do Anexo, e cuja acusagdo foi notificada no
passado més de Dezembro de 2014, uma vez que se aguarda a comunicagdo da decisdo de tal
entidade que fixara o eventual montante da coima a pagar, nédo é possivel determinar as eventuais
perdas que do mesmo poderdo advir para a sociedade e a consequente necessidade de
constituicdo de provisdo para fazer face as mesmas.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS

9.

E também nossa opinido que a informag&o constante do relatério de gestio é concordante com as
demonstracdes financeiras do exercicio.

Lisboa, 15 de Margo de 2016

CAIANO PEREIRA, ANTONIO E JOSE REIMAO
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por

K aams N Crs N

is Pedro Caiano Pereira
ROC n° 842
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