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FUNDO ESPECIAL FECHADO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SERTORIUS

BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

(Montantes expressos em Euros)

2016 2015
Activo Mais menos Activo Activo
ACTIVO Notas bruto valias valias liquido liquido PASSIVO E CAPITAL DO FUNDO Notas 2016 2015
ACTIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
Terrenos 1e3 60 817 - (22 917) 37 900 41 550 Unidades de participacao 2 1470755 40 322 635
Construgdes 1e3 54 179 351 3517 503 (12187 771) 45509 083 37 720 685 Variagdes patrimoniais 2 25 279 254 (4 722 636)
Total de activos imobiliarios 54 240 168 3517 503 (12210 688) 45 546 983 37 762 235 Resultados transitados 2 (29 659 438) (18 543 262)
Resultado liquido do exercicio 2 8 948 311 (11 116 176)
DISPONIBILIDADES Total do Capital do Fundo 6 038 881 5940 561
Caixa 7 78 78 120
Depésitos a ordem 7 134 269 134 269 869 202
Depésitos a prazo e com pré-aviso 7 1020 000 1020 000 3660000 AJUSTAMENTOS E PROVISOES
Total das disponibilidades 1154 348 1154 348 4 529 322 Ajustamentos de dividas a receber 11 3914 540 5604 765
Provisbes acumuladas 11 2250 2 250
CARTEIRA DE TiTULOS E PARTICIPACOES Total de Provisdes acumuladas 3916 790 5607 015
Unidades de participagéo 7 - - - - 5313121
Total da carteira de titulos e participagdes - - - - 5313121 CONTAS DE TERCEIROS
Comissdes e outros encargos a pagar 15 37 788 43 585
CONTAS DE TERCEIROS Outras contas de credores 15 214 097 596 881
Devedores por rendas vencidas 8 3914 542 3914 542 5604 767 Empréstimos nao titulados 15 40 100 000 40 700 000
Outras contas de devedores 88 867 88 867 17 768 Total de valores a pagar 40 351 885 41 340 466
Total dos valores a receber 4 003 409 4 003 409 5622 535
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS Acréscimos de custos 16 150 784 168 668
Acréscimos de proveitos 14 3 3 21 Receitas com proveito diferido 16 217 459 263 097
Despesas com custo diferido 14 - - 122 169 Outros acréscimos e diferimentos 16 28 943 29 596
Total de acréscimos e diferimentos activos 3 3 122 190 Total de acréscimos e diferimentos passivos 397 186 461 361
Total do Activo 59 397 927 3517 503 (12210688) 50 704 742 53 349 403 Total do Passivo e Capital do Fundo 50 704 742 53 349 403
Total do numero de unidades de participacao 2 294 151 8 064 527 Valor unitario da unidade de participacao 2 20.5299 0.7366

O Contabilista Certificado

O anexo faz parte integrante do balango em 31 de Dezembro de 2016.

Pelo Conselho de Administragéo



FUNDO ESPECIAL FECHADO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SERTORIUS

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

(Montantes expressos em Euros)

Notas 2016 2015 Notas 2016 2015
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
Juros e custos equiparados: Juros e proveitos equiparados:
De operagbes correntes 17 695 205 998 364 Outras, de operagdes correntes 739 6 747
Comissoes: Ganhos em operagdes financeiras e activos imobiliarios
Em activos imobiliarios 18 - 394 830 Da carteira de titulos e participagdes 22 2745 11 665
Outras, de operagbes correntes 18 135 603 240919 Em activos imobiliarios 22 8 309 271 2451930
Perdas em operagdes financeiras e activos imobiliarios Reversbées de ajustamentos e de provisdes
Em activos imobiliarios 22 524 522 13 802 896 De ajustamentos de dividas a receber 11 2 305 826 911 627
Impostos e taxas: Rendimentos de activos imobiliarios 23 2 853 399 3 606 445
Imposto sobre rendimento 12 - 530 245 Outros proveitos e custos correntes - -
Impostos indirectos 19 138 753 332 234 Total de proveitos e ganhos correntes 13471978 6 988 414
Provisdes do exercicio:
Ajustamentos de dividas a receber 11 615 600 495 549
Provisbes para encargos 11 - 2250
Fornecimentos e servigos externos 20 602 468 1056 316
Outros custos e perdas correntes - 3 344
Total de custos e perdas correntes 2712150 17 856 947
PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS Ganhos extraordinarias - 4330
Valores incobraveis 25 1807 330 28 068 Ganhos de exercicios anteriores 24 736 7418
Perdas de exercicios anteriores 21 10 149 232 321 Outros ganhos eventuais - 998
Outras perdas eventuais 18 775 0 Total de proveitos e ganhos eventuais 24 736 12746
Total de custos e perdas eventuais 1836 253 260 389
PERDA DO EXERCICIO 2 - 11116 176
LUCRO DO EXERCICIO 2 8948 311 - 13496 714 18 117 336
13496 714 18 117 336
Resultados eventuais (1811 517) (247 643)
Resultados na carteira de titulos 2745 11 665 Resultados antes de imposto sobre o rendimento 8 948 311 (10 585 931)
Resultados de activos imobiliarios 10 035 679 (8 800 837) Resultados liquidos do periodo 8 948 311 (11116 176)
Resultados correntes 10 759 828 (10 338 288)

O anexo faz parte integrante da demonstragéo de resultados do periodo findo em 31 de Dezembro de 2016.

O Contabilista Certificado

Pelo Conselho de Administragcéo



FUNDO ESPECIAL FECHADO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SERTORIUS

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS MONETARIOS PARA OS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

(Montantes expressos em Euros)

2016 2015
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
Recebimentos:
Subscri¢do de unidades de participagao - -
Pagamentos:
Resgates/reembolsos de unidades de participagao (8849 990) -
Pagamento de rendimentos aos participantes - -
(8 849 990) -
OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
Recebimentos:
Alienagao de activos imobiliarios - 27 400 000
Rendimentos de activos imobiliarios 3800793 4 622 492
Outros recebimentos de activos imobiliarios - 66 300
3800 793 32088 791
Pagamentos:
Comissoes de activos imobiliarios (173 430) (221 400)
Despesas correntes (FSE) em activos imobiliarios (1457 918) (1615615)
Outros pagamentos de activos imobiliarios (65 052) (183 181)
(1 696 400) (2 020 196)
2 104 393 30 068 595
OPERACOES DA CARTEIRA DE TITULOS
Recebimentos:
Resgates/reembolsos de unidades de participagao 5315 866 -
Pagamentos:
Subscri¢do de unidades de participagéao - -
5315 866 -
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
Recebimentos:
Juros de depositos bancarios 757 5120
757 5120
Pagamentos:
Comissao de gestéao (60 040) (89 280)
Comisséao de depdsitario (50 128) (88 606)
Juros devedores de depodsitos bancarios e empréstimos (627 494) (1012 488)
Impostos e taxas (386 957) (2773 117)
Reembolso de empréstimos (655 731) (25526 612)
Outros pagamentos correntes (165 651) (235 044)
(1 946 000) (29 725 147)
(1945 243) (29 720 028)
(3 374 975) 348 567
4 529 322 4180 755
1154 348 4 529 322

O anexo faz parte integrante da demonstracédo dos fluxos monetarios
para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2016.

O Contabilista Certificado Pelo Conselho de Administragéo
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2016
Area Data de Valor de Data da Valor de Data da Valor de Valor do
Imovel ! Terreno (m?) aquisicdo agquisicdo  avaliagdo  avaliagdo  avaliacdo avaliagdo Imovel Pais  Localizacdo
1. Iméveis situades em Estades da Unide Eurcpeia
1.1 Terrenacs

11 Mo urbanizados
Terreno Tondela 1080  31-03-2010 60 817 05-09-2016 37 800 05-09-2016 38 000 37900 FT  Tondela
Total 6o 817 37 800 38 000 37 900

1.4 Construcées

1.4.1 Arrendadas
Radio Popular Guimardes 3485  15-10-2008 3154 033 05-00-2016 2 2954908 05-00-2016 2 388 000 2341954 PT  Guimaraes
Radic Popular Gaia 2277 15-10-2008 5 768 5oz og5-09-2006 4028 755 05-0g-2016 4768000 4398378 PT (Gaia
Atlantic Park Famalicdo (i) 12 290 31-03-2010 11183 365 og5-09-2006 818z Bao  05-09-20M6 8 Bégooo 8525 8z0 PT V.M. Famalicac
Atlantic Retail Park Grijo (i) 19439  31-93-2010 8 516 789 o05-09-2016 g 866 480 05-09-2016 o6 000 10 446 240 PT  Vila Nova Gaia
Atlantic Retail Park de Setubal (i) 10978  31-03-20M0 g 558 813 05-00-2016 7 820000 05-00-2016 & 207 5éz 8013791 PT  Setubal
Viseu Retail Park (i) 19121 31-03-2010 13 004 795 05-09-2016 8 370 000 05-009-2016 100N 407 9190704 FT  Viseu
Atlantic Park Tondela 5213  31-03-2010 2992 g63 05-09-2016 2 462 304 05-00-2016 2722 000 2502197 PT  Tondela
Total 54 179 351 43 026177 47991989 45500 083

Total de Imoveis situados em Portugal 54 240168 43 ob3 977 48 029 98g 45 gab gz
1/- +N6&/" )%*3/%4+8HE& %**&H2%2"" "7 2& &O&+T7*" 2& % $""$%4/2%28& 2%" Y% $&" #; " WEH2%2%" 3"F*& ) "H#H2& % 38&*3% 2& IJTI  TIAT

& DT $7"8%d 2% 8*&%" 3"'#"/2&*%2%" )%*% &L1&/$""" 2& W E&H2%+&HS"" 2™ [+N6&/"  $UHS/3 %Y >*KNI  SI%HS/3  %rY  %+%/3;"9  $A%HS3 %Y
SVTW & ['&, &SN/ %*Y? SIHSI3 WY 2&  'H28&4% $&+ T 2& "3,)%:;" ,+% 6&0 G, & "& &H3"#$*% % *&H#2%2"" #% ", % $""$%4/2%2& Q
THWE? + 9" $UB%L 2& *&H2/HEHAET TH2™T 2% 68*/%" 1*%3:M&" 2" [+N6&/MY G, & "& &H#3HE N+ U&H#2%2'9 1"/ 2& U BD ? FF ! DI

u? 2JJD-16&* "'$% -?
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2016
Liguidez Cuantid. Moeda Preco de aquisicdo  Cotacdo  Juros Decorridos  Valor Global
211 Mumerario
Caixa EUR 79
7.1.2 Depositos 4 ordem
DO Banco Invest o.00% EUR 42 302
DG Millennium BCP o.00% EUR 252
DO Banco Invest o.00% EUR 0 83 an
DO Banco Invest 0.00% EUR 1 8 304
7.2.1 Depositos com pré-aviso € 8 prazo
DP Banco Invest 0.05% 20161230 20170129 EUR 1 100 000
DF Banco Inwvest o0.05% 20181230 2017012 EUR 0.0000 0.0000 |
DP Banco Invest 0.05% 20161230 2017012 EUR 0.0000 0.0000 420 o1
Total 3 1154 350
2016
Empréstimos Cuantid. Moeda Preco de aquisicdo  Cotacdo  Juros Decorridos  Valor Global
8.1 Empréstimos obtidos
Emprestimo Bancaric Banco Millennium BCP 1.7500% EUR {457 (9 399 000)
Emprestima Bancaric Bance Millennium BCP 1.7500% EUR (4g) (1 000 000)
Emprestimo Bancaric Bance Millennium BECP 1.7500% EUR (434) (& 923 000)
Emprestimo Bancaric Banco Millennium BCP 1.7500% EUR (347 (7 137 000)
Emprestimo Bancaric Bance Millennium BCP 1.7500% EUR (134} (2 754 00D)
Emprestimo Bancaric Banco Millennium BCP 1.7500% EUR (529) {10 887 000)
(1949) (40100 000)
2016
Cutros valores a regularizar Cuantid. Moeda Preco de aquisicdo  Cotacdo  Juros Decorridos  Valor Global
g9.1.2. Cutres ativos
Crutros EUR 4 009 445
g.2.3. Cutros passives
Crutros EUR - (4 571 900)
Total [5b2 452)
VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO 6 038 881



POUHSNHR (& &+ -

T 3HSO*/T & Y HHI)/ T 28 6%ATH@%: ;1 & 2&13X/E T #% % [#E2, SN*/%?

A= - Z
2018
Saldo em 31- Saldo em 31-
Contas 12-2015 Aumentos Reducies 12-216
Mumerario 120 78
Depodsitos 4 ordem 859 202 134 269
Depositos a prazo 3 880 000 15 40& 000 (18 043 000} 1 020 000
Unidades de pElI'tIDIF-ElQElEI em =393 171 B (5313 121) B
fundos de te=ouraria
Total 5842443 15408000 (23 381 121) 1154 348
2015
Saldo em 31- Saldo em 31-
Contas 12-2014 Aumentos Reducies 12-2015
Mumerario 70 120
Depositos 4 ordem 160 624 250 202
Depositos a prazo 4 020 000 18630000 (19050 000) 3 660000
Unidades de pﬂl‘tIDIF-ﬂQﬂEI &m S 301 456 11 BES B 5 313 121
fundos de tesouraria
Total 5482210 18701885 (19 050 000) O 342 443

CUHSE T &(&FA3/T 28 9T 3UHSNT 28  &INSTTQ *2&+ # UHIT  &)'/SBHT & &+ U,
SIS, 1M&" 28 302/ #;" 17 0+ *&+ , HEMU2%" 1 & "% -
BUUS/6U+EHSE BT BIN/S™T % UG 6/677 % 2& &E&HTF2& 9 1"+ 3UHIS/S, (27 # 40"
28 &&+T* $¥0" 28)IN'/ST % )RHETY K, HST 22U UH3T &)/SSH 3"+ $w(%' 2& 9 DT )%
206" +"HSUHSE 28 28NS % )HUQ" 6/6™ %I&H2&%BU 2 7 7
U TSNS L #I2%28° 28 YWD %: ;T 2 L #2" 28 #B&'S+&HS
CTIIBHT TEET WRUHE2T 2 &R THESSHT LN HT EWIT 28 UDY 7 7+
28 U *QIGHI2U" L HI2%28" 2& IS Yh: T 1 U K& <USUU <8IUHD™ , +% %/ LE%AI% 2828, %
200 28 *,7°3%/:;" 2& U DB ?
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2016

Devedores pf

rendas rendas
Contas / Entidades vencidas Contas / Entidades vencidas

Radic Popular 2081 56g Radic Popular 2 672186
Office Pak 468 402 Star Park 1634 248
Resgarfo 189 163 Office Park 468 401
Reste & Ramos 62 14 Great City 200 9ol
Maria Silva Grosso 26 412 Resgarfc 189 163
Bolas & Festas 18 929 Freitas Supermercado 187 739
Wistripas 18 438 Reste e Ramas G2 ng
Alegrepinguim 18 223 Maria Helena Candida Silva Grosso 26 412
Reference Target 9193 Supermercados Froiz 23 418
Falésia dos Sentidos B agl Bolas & Festas 18 929
Mundo Textil 5 &g Wistripas 18 438
Cacifo 4 665 Mundo Textil 5 Bgg
Fluri-Diverte 1 500 Falézia dos Sentidos 4613
BANIF 1210 Banif 1210
Central de Borla 1060 Vendirect 525
Vendirect 525 Maria do Rosario Silva 308
Maria do Rosario Silva 308 Fernando lorge Gradiz Pereira 302
Fernando lorge Gradiz Pereira 302

Vodafone 212

Total 3914 542 Total g Bog 767

2015

Devedores pf

, UHSE " &(&*303/M 2& 9%" )*""6/"M&" 1" *%+ *&6&*$/2%" &+ $&*+""" 4G, /2" " #' +""H#HEUH#I& 2&
U?F? D! DIUJ ? AB- 6%4"™* G,& 3""™**&")"#2& Q $"'$%4/2%2& 2%* 206/2%" 2& 2/6&*™*** 4"K/*$%"
328X 2% 2& 37T WH% 2,6/2" "% 16&*  '$% -7

%3& % 2& &@&+T7*"2& DI B&*/13,L'& ,+% *&2, ;" 2" 6%4"* %4 2& 28682 8" ) '* *&H2%"
68#3/2%" 2& U ? F ? D?
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2018 2015
Basze Montante Basze Montante
incidéncia Suportado incidéncia Suportado
Imposto sobre o Rendimento:
IRC Aplic. Financeira - - G 457 1 808
Rendas - - 2113748 328 437
- - 2 120 205 530 245

U0 UUSEAUIMET BEM/LIIN2%" T &</+& [T3WY L H2 WM UG, /2", *&AUS/6%-+EHSE QF
GHON' 8I&SI6Y" US0 28 E,#5" 28 DY $&H2™ &'$& B /2 4G, /2%2" &+ 8,7 2& DY $Wd
34" Q<Y+ EHE )86/
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstracées financeiras anexas do Fundo Especial Fechado de
Investimento Imobiliario Sertorius, gerido pela Fund Box - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobilidrio, SA, que compreendem o Balanco, em 31 de
dezembro de 2016 (que evidencia um total de 50 704 742 euros e um total de capital do
fundo de 6 038 881 euros, incluindo um resultado liquido de 8 948 311 euros), a
demonstracao dos resultados, a demonstracao dos fluxos monetarios relativas ao ano
findo naquela data e as notas anexas as demonstracdes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira
e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo Especial
Fechado de Investimento Imobilidrio Sertorius, em 31 de dezembro de 2016, e o 52U
desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo
com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de
investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na
seccao, Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras,
abaixo. Somos independentes do fundo nos termos da lei e cumprimos os demais
requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniio.

Mateérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional,
tiveram maior importancia na auditoria das demonstracées financeiras do ano corrente.
Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracoes

B0 B Assoclados, SROC, Lda,, Seciedade par quotas, Sede &v da Bepihlica, 50 - 107, 106%-211 Lishoa, feglstada na Conservatinia do Ragito Comarcial de
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financeiras como um todo, e na formacao da opinido, e nao emitimos uma opinido
separada sobre essas matéerias.

As matérias relevantes de auditoria sao, no essencial, as previstas no n® 8 do artigo 161°
do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo e encontram-se referidas na
ultima seccao do relatorio.

Responsabilidades do drgao de gestdo e do orgao de fiscalizacao pelas
demonstracdes financeiras

0 drgao de gestao da entidade gestora é responsavel pela: (i) preparacao de
demonstracoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicio
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do fundo de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de
investimento mobiliario; (ii) elaboracéo do relatério de gestao nos termos legais e
regulamentares; (iii) criacéo e manutencao de um sistema de controlo interno
apropriado para permitir a preparacao de demonstracoes financeiras isentas de
distorcao material devido a fraude ou erro; (iv) adocao de politicas e critérios
contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v) avaliacio da capacidade do fundo de
se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam
suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 orgao de fiscalizacao da entidade gestora € responsével pela supervisao do processo
de preparacao e divulgacao da informacéao financeira do fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstracoes financeiras como um todo estdo isentas de distorcdes materiais devido a
fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é
um nivel elevado de seguranca mas nao & uma garantia de que uma auditoria executada
de acordo com as ISA detetard sempre uma distorcao material quando exista. As
distorgoes podem ter origem em fraude ou erro e sao consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes
economicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracées financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também: (i) identificamos e
avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracées financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam
a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
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proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nédo detetar uma distorcao
material devido a fraude € maior do que o risco de nao detetar uma distorcao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissdes
intencionais, falsas declaracoes ou sobreposicao ao controlo interno; (ii) obtemos uma
compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para
expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora do
fundo; (iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade
das estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgao de gestao; (iv)
concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualguer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condicdes que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade do fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencao no nosso
relatério para as divulgacées relacionadas incluidas nas demonstracoes financeiras ou,
caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que o fundo descontinue as
suas atividades; (v) avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das
demonstracoes financeiras, incluindo as divulgacdes, e se essas demonstracdes
financeiras representam as transacdes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentacao apropriada; (vi) comunicamos com os encarregados da governacao,
incluindo o 6rgao de fiscalizacao da entidade gestora, entre outros assuntos, o 3mbito e
o planeamento da auditoria, e as matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria; (vii) das
materias que comunicamos aos encarregados da governacao, incluindo o orgao de
fiscalizacao da entidade gestora, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente e que sao as matérias
relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto guando
a lei ou regulamento proibir a sua divulgacao piblica; (viii) declaramos ao orgéo de
fiscalizacao da entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos
a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam
ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as
respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordéncia da informacao
constante do relatorio de gestao com as demonstracdes financeiras e a proniincia sobre
as materias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestdao

Em nossa opiniao, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstracdes financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorrecoes
materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE)
n® 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n° 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para alem das matérias relevantes de auditoria
acima indicadas, relatamos ainda o seguinte: (i) fomos nomeados auditores do fundo
pela primeira vez pelo orgao de gestdo da entidade gestora para um mandato
compreendido entre 2016 e 2018; (i) o 6rgao de gestao confirmou-nos que nao tem
conhecimento da ocorréncia de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito
material nas demonstracées financeiras. No planeamento e execucao da nossa auditoria
de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos
de auditoria para responder a possibilidade de distorcao material das demonstracoes
financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificamos qualquer
distorcao material nas demonstracées financeiras devido a fraude; (iii) confirmamos que
a opiniao de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizacdo da entidade gestora do fundo em 10
de fevereiro de 2017; (iv) declaramos que nao prestamos quaisquer servicos proibidos
nos termos do artigo 77.°, n° 8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e
que mantivemos a nossa independéncia face ao fundo e respetiva entidade gestora
durante a realizacao da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo

Nos termos do n.” 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos
sobre o seguinte: (i) o adequado cumprimento das politicas de investimentos e de
distribuicao dos resultados definidas no regulamento de gestio do organismo de
investimento coletivo; (ii) a adequada avaliacao efetuada pela entidade responsavel
pela gestao dos ativos e passivos do organismo de investimento coletivo, em especial no
que respeita aos instrumentos financeiros transacionados fora de mercado
regulamentado e de sistema de negociacao multilateral e aos ativos imobiliarios; (iii) o
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e

controlo das operacées com as entidades referidas no n.® 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo: (iv) o cumprimento dos critérios de
valorizacao definidos nos documentos constitutivos e 0 cumprimento do dever previsto
non.” 7 do art.” 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo; (v) o
controlo das operacoes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral; (vi) o controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das
unidades de participacao; (vii) o cumprimento dos deveres de registo relativos ags
ativos nao financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situacées materiais a relatar.

Lisboa, 10 de fevereiro de 2017

sociados - SROC
(Inscrita no Registo de Auditores da CMVM sab o n® 20161 334)



